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1 PREMESSA

In data 24/03/2020 con protocollo n. 3239, la signora Bonardi Stefania, in qualita di Legale Rappresentante della
societa Imbal Legno snc di Scalfi Adriano e C., con sede in Prevalle via Gardesana 67, ha presentato al comune di

Prevalle_un’istanza per I’Avvio del Procedimento per I'attivazione dello Sportello Unico per le Attivita Produttive -

SUAP, ai sensi dell’art. 8 del DPR n. 160/2010, per la realizzazione di un piazzale per la manovra mezzi e stoccaggio

merci, in variante al vigente PGT.

La Giunta Comunale, visto che lo strumento urbanistico non individua sufficienti aree destinate all'insediamento di
impianti produttivi, ha avviato la procedura per I'accoglimento dell’istanza pervenuta con deliberazione numero 40

del 21/05/2020.

Il procedimento di Verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica— VAS, espletato per il SUAP in
questione, si & concluso con il provvedimento dell’Autorita competente per la VAS emesso in data 18/11/2020

(protocollo numero 12460), con il decreto di esclusione dalla VAS con prescrizioni.

Ricordando che il SUAP in oggetto & proposto in variante al PGT comunale e al PTCP della Provincia di Brescia, si
prende atto che quest’ultima ha inoltrato al comune l'adesione al procedimento congiunto di verifica di
assoggettabilita a VAS della Variante al PGT ed al PTCP della Provincia di Brescia presupposte alla definizione del
procedimento del SUAP in oggetto, confermando i soggetti e le autorita nominate allo scopo dal Comune di Prevalle.
Pertanto, con il Decreto di non assoggettabilita a VAS del procedimento SUAP in variante al PGT e al PTCP vigente,

emesso dall’autorita competente si intende espresso in forma congiunta tra comune e Provincia.

In tale decreto, alla luce dei pareri pervenuti in sede di verifica di assoggettabilita a VAS, I'autorita competente per la
VAS ha prescritto quanto segue:

1. Ottemperare alle raccomandazioni contenute nella relazione istruttoria allegata all’atto dirigenziale n.
2316/2020 del 16/10/2020 della Provincia di Brescia Settore Pianificazione Territoriale (pervenuto al
protocollo comunale n. 10991 del 16/10/2020);

2. Rispettare le prescrizioni di ARPA Lombardia in merito alla valutazione previsionale di impatto acustico come

contenuto nel parere pervenuto al protocollo comunale numero 6624 del 23/06/2020

Con medesimo decreto, |'autorita compatente per la VAS, dispone che I'ottemperanza alle condizioni di cui sopra

avvenga in sede di conferenza dei servizi relativa al procedimento amministrativo di SUAP.

Con comunicazione del 18/11/2020 protocollo numero 12521, il comune ha pertanto informato i richiedenti degli esiti
della procedura di esclusione dalla VAS espletata e richiesto le seguenti integrazioni:
1. Elaborato integrativo sulla compensazione ecologica e paesaggistica come da indicazioni della Provincia di

Brescia;
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2. Bozza atto unilaterale.

Per guanto riguarda le integrazioni e gli approfondimenti richiesti da Arpa Lombardia, il comune prende altresi atto

che gli stessi risultano gia consegnati dal proponente in data 7/07/2020.

In recepimento di quanto richiesto dal comune, il proponente ha predisposto la_bozza di atto unilaterale che, allegata

alla presente, contiene I'impegno a

e realizzare I'intervento secondo i contenuti e gli obiettivi prefissati, nonché a iniziare i relativi lavori entro nove
mesi dal perfezionamento della variante, decorsi i quali il sindaco dichiara I'intervenuta decadenza del
progetto ad ogni effetto, compreso quello di variante urbanistica, come previsto dall’articolo 97 della LR
12/2005;

e monetizzare integralmente le aree necessarie al soddisfacimento del fabbisogno di standard determinato
dall’attuazione dell’'intervento, per I'importo che verra determinato dal responsabile dell’area tecnica, al
momento del rilascio del permesso di costruire;

3. realizzare, contestualmente alle opere per la formazione del piazzale a destinazione produttiva, gli interventi
di mitigazione e compensazione ecologica come da progetto allegato ai documenti costituenti il SUAP e

secondo le indicazioni della Provincia di Brescia.

A tal proposito, si provvede pertanto, con il presente documento e gli elaborati integrativi ad esso allegati, ad
ottemperare alla richiesta del comune e alle raccomandazioni contenute nella relazione istruttoria allegata all’atto
dirigenziale n. 2316/2020 del 16/10/2020 della Provincia di Brescia Settore Pianificazione Territoriale (pervenuto al
protocollo comunale n. 10991 del 16/10/2020), in modo che la conferenza di servizi per il SUAP possa essere

occasione di confronto e verifica circa il recepimento delle indicazioni fornite.
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2 RECEPIMENTO RACCOMANDAZIONI DELLA PROVINCIA DI BRESCIA

Al fine di ottemperare alle prescrizioni contenute nel Decreto di esclusione dalla procedura VAS, e quindi alle
raccomandazioni fornite dalla Provincia di Brescia, si procede in seguito a fornire alcuni chiarimenti in merito al parere
provinciale e ad illustrare il progetto di mitigazione e compensazione ecologica che sara approvato con i documenti

costituenti il SUAP in parola.

Si rimanda inoltre agli altri elaborati specialistici che si allegano al presente, ad integrazione della documentazione
inoltrata con l'istanza per I'attivazione del SUAP in variante agli strumenti urbanistici vigenti, e in particolare al PGT del

comune di Prevalle e al PTCP della Provincia di Brescia.

2.1 PROCEDIMENTO SUAP IN VARIANTE AL PGT VIGENTE

Nel parere rilasciato dalla Provincia di Brescia in merito alla procedura per la verifica dell’assoggettabilita a VAS, tra

Ialtro si legge quanto segue:

Come si pud rilevare dal Rapporto Preliminare, ['Azienda IMBAL LEGNO SNC, al fine di dare nsposta alle necessita
imprenditoriali ed al bisogno di avere nuovi spazi pid ampi da destinare alla movimentazione ed al deposito delle merci,
propone di realizzare le strutture necessarie su terreni a sua disposizione localizzati in adiacenza alla propria sede.

Nello specifico il progetto di SUAP & relativo alla realizzazione di due piazzali in continuita di quello esistente.

Il progetto comporta varante allo strumento urbanistico comunale, in quanto 'area dei due lotti interessati & attualmente
a destinazione (AS) “Aree di salvaguardia™ e “Aree di degrado urbano”, le guali non consentono l'insediamento di attivita
produttive.

Il progetto comporta altresi variante e rettifica al PTCF, in guanto | due nuovi lott sono compresi negli “Ambiti destinati
all’attivitd agricola di interesse strategico” e per essi dovra essere verificata la possibilita dello stralcio, mentre per il
piazzale esistente dovra essere valutata |a possibilita della rettifica.

Dallesame del Rapporto Preliminare (che richiama e riprende il quadro conoscitivo e le valutazioni della VAS della
Vanante Generale recentemente approvata e nel quale si nleva che_lo studio effetiuato presenta un guadro complessivo
di trascurabile significativita degli ] ] I I i , della documentazione allegata e dei
contenuti della proposta, fatte salve le espressioni degli Enti e degli Uffici competenti per le specifiche componenti
ambientali e autorizzazioni, si ntiene che si possano fare le considerazioni e dare le indicazioni di seguito riportate.

Il Rapporto Preliminare sembra presentare la proposta di SUAP pid come vanante agli strumenti di pianificazione che
come specifico progetto da realizzare in variante agli stessi.

Si fa presente che la valutazione si nferisce esclusivamente al progetto presentato allo Sportello Unico per le Attivita
Produttive (SUAP) del suddetto Comune, precisandosi, in generale, che per quanto riguarda lo strumento SUAP di cui
allarticolo 97 della LR 1272005 & il progetto stesso a determinare, sulla base di necessitd individuate, attuali e
puntualmente dimostrate, la misura della variante allo strumento urbanistico (variante puntuale, insediativa o “ad hoc”),
come si evince dal comma 5 bis dell'art. 97, secondo il quale in caso del mancato inizio dei lavon, entro nove mesi dal
perfezionamento della variante, il sindaco dichiara lintervenuta decadenza del progetto ad ogni effetto, compraso quello
di vanante urbanistica.

A tal proposito si segnala fin d'ora che I'apparato nomative dello SUAP dovrebbe essere adeguato ai suddetti principi,
ovvero attagliarsi al progetto.

Si ricorda che, ai sensi del DPR 160/2010, tutti gli assensi necessari a consentire |a realizzazione dellintervento devono
essere acquisiti nell'ambito della procedura SUAP, anche quelli di carattere ambientale relativi alla tipologia di aftivita
condotta, eventualmente da richiedersi agli Enti efo Uffici competent.

In riferimento alle considerazioni formulate nel parere provinciale, e sopra riportate, si ritiene opportuno precisare

quanto segue.
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Come ribadito, la presente procedura e stata avviata dal comune al fine di attuare un SUAP promosso in variante al

PGT vigente, e contestualmente al PTCP della Provincia di Brescia, ai sensi del DPR 160/2010 e all’art. 97 della LR

12/2005. Cio in quanto I'azienda richiedente ha necessita di ampliare gli spazi esterni pertinenziali all’attuale sede
dell’attivita produttiva. Il progetto prevede di estendere lo stoccaggio esterno dei materiali e gli spazi destinati alle
manovre dei mezzi sulle due aree libere di proprieta della ditta Imbal Legno. Cid senza comportare la realizzazione di
fabbricati, opere di pavimentazione o altri manufatti, ma prevedendo unicamente la realizzazione della massicciata
per la formazione dei piazzali, le recinzioni e mitigazioni costituite da barriere verdi al fine di contenere i possibili

impatti sull’ambito circostante.

Le due aree di proprieta idonee allo scopo tuttavia, risultano classificate negli ambiti del piano delle regole del PGT
vigente a destinazione agricola, nonché negli ambiti agricoli strategici del PTCP di Brescia, pur non essendo utilizzate
per scopi agricoli ormai da tempo. Pertanto, 'ampliamento dei piazzali esterni della ditta, necessari per la manovra dei
mezzi e lo stoccaggio delle merci, ad oggi non risulta ammissibile in quanto non conforme alle previsioni urbanistiche
vigenti.

Il permesso di costruire richiesto con la procedura di SUAP in variante, ai sensi del DPR 160/2020 e dell’art. 97 della
LR 12/2005, ha pertanto ad oggetto Iintervento di sistemazione del fondo impermeabile delle aree e la loro
delimitazione con recinzione e barriera verde, al fine di consentire I'annessione delle aree all'insediamento

produttivo e quindi il loro utilizzo per scopi produttivi. Non € prevista la costruzione di edifici o I'attuazione di

consistenti interventi edilizi, in quanto non necessari allo scopo.

Tale procedura non puo essere considerata come una variante al PGT, promossa ai sensi dell’art. 13 della LR
12/2005, in quanto coerente con il procedimento di cui al DPR 160/2020 e all’art. 97 della LR 12/2005, che si

concludera con il rilascio di un permesso di costruire per la realizzazione delle opere sopra descritte.

Inoltre, con I'occasione pare opportuno segnalare che un terzo lotto di proprieta, gia destinato a deposito materiali e
allo scopo appositamente individuato nel PGT comunale, risulta ricompreso negli ambiti agricoli strategici della
Provincia, pur essendo occupato dall’attivita produttiva da prima dell’entrata in vigore della pianificazione provinciale.
Pertanto, il lotto risulta riconducibile al caso di cui alla lettera e) comma 3 dell’art. 75 delle NTA del PTCP vigente,
ovvero costituisce una previsione dei PGT approvato e compatibile con il PTCP alla data di efficacia del piano
provinciale. Per questo lotto, si propone una rettifica dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici del PTCP di
Brescia, ai sensi dell’articolo 76 delle NTA del PTCP stesso e dell’articolo 15 comma 5 della LR 12/2005 e s.m.i.. Per i
due lotti non riconducibili alle casistiche elencate al comma 3 dell’articolo 75 delle NTA del PTCP vigente invece, si

propone una modifica ai sensi dell’art. 13 comma 5 e art. 15 comma 4 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

Il SUAP é pertanto promosso in variante al PGT vigente del comune di Prevalle e contestualmente propone una

rettifica e una modifica al PTCP di Brescia.

Alla luce di quanto sopra richiamato, si precisa che I'istanza di SUAP in oggetto, é stata inoltrata agli enti competenti

con tutta la documentazione tecnica, accompagnata da elaborati specialistici, al fine di ottenere i dovuti
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assensi/nullaosta necessari a consentire la realizzazione delle opere e lo svolgimento dell’attivita produttiva (ATS,

ARPA, Consorzio irriguo).

Si ricorda infine che, il proponente ha predisposto la_bozza di atto unilaterale che, allegata alla presente, contiene

I'impegno a realizzare I'intervento secondo i contenuti e gli obiettivi prefissati, nonché a iniziare i relativi lavori entro
nove mesi dal perfezionamento della variante, decorsi i quali il sindaco dichiara I'intervenuta decadenza del progetto

ad ogni effetto, compreso quello di variante urbanistica, come previsto dall’articolo 97 della LR 12/2005.

Per quanto riguarda la segnalazione della Provincia, circa la necessita di adeguare I'apparato normativo dello SUAP al
solo progetto proposto nel presente procedimento, si ritiene di proporre le conseguenti precisazioni alla proposta
di recepimento dello SUAP all’interno degli atti in variante al PGT. In particolare si ritiene di apporre un preciso
rimando al progetto approvato con il presente procedimento SUAP, consentendo la sola attuazione delle opere

previste nel PdC conseguente e confermando le norme previgenti non interessate dalla variante.

Come piu volte ribadito, il SUAP in variante interessa due aree libere (mappali 4007 parte e 2138), oggi classificate in

aree di salvaguardia e contigue ad un ambito produttivo. Esso prevede I'ampliamento dei piazzali esterni della ditta,

necessari per la manovra dei mezzi e lo stoccaggio delle merci, attraverso I'attuazione di un intervento di sistemazione

del fondo impermeabile e la delimitazione con recinzione e barriera verde, come riportato negli elaborati del PdC

relativo.

L'intervento in analisi risulta gia oggi ammissibile rispetto al PGT vigente su parte del mappale 354, anch’esso di
proprieta della stessa ditta, contiguo con il sito produttivo e classificato in aree di salvaguardia. La norma vigente per
la porzione del mappale 354 (individuata con perimetrazione e asterisco nero), € riportata all’art. 41.3 co. 5 delle NTA
del PdR vigente, e prevede la possibilita di “attrezzare I'area come piazzale per la manovra dei mezzi e stoccaggio
merci”. Tale previsione & stata attuata con PdC n. 2 del 29/01/2019 e le opere risultano gia realizzate.

Il permesso di costruire richiesto con la procedura di SUAP in variante, ai sensi del DPR 160/2020 e dell’art. 97 della LR

12/2005, diventerebbe pertanto ammissibile urbanisticamente semplicemente attraverso I'estensione della norma

vigente di cui all’art. 41.3 co. 5 delle NTA del PdR.

Tuttavia, si ritiene che I'esecuzione delle opere previste dal SUAP, seppur di modesta entita edilizia, trasformino di
fatto le aree coinvolte in pertinenze dirette dell’ambito produttivo, non certamente riconducibili alle aree di
salvaguardia. In coerenza con tale assunto, il SUAP prevede I’esecuzione delle opere autorizzate con il PdC in
variante e quindi il conseguente riconoscimento delle aree sistemate a piazzale all’interno degli ambiti produttivi

del PdR, senza I'assegnazione di volumetrie.

Si riportano in seguito gli estratti della cartografia e delle NTA del Piano delle Regole (articoli 35 e 41.3), vigente e

proposto in variante, con indicazione delle modifiche necessarie a consentire e chiarire le modalita di attuazione

dell’intervento in oggetto, cosi come aggiornate in recepimento dei suggerimenti forniti dalla Provincia.
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Articolo 35 delle NTA del Piano delle Regole vigente.

ART. 35 (P2)

AREE LIEERE DA EDIFICARE CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVA

Obiettive del piano

1.

Il PdR individua in tali ambiti i loiti liber non ancora edificati intemi al tessuto consolidato produttivo da
destinare prevalentemente allinsediamento di attivitd industriali e artigianali per lo sviluppo locale del
sistema secondario.

Gli alloggi riservati al personale di custodia o al fitolare dellattivith dowvranno avere um vincolo di
pertinenzialita delledificio destinato all'attivita produtiva registrato e trascritto.

Qualora =ul lotto, alla data di adozione delle presenti norme, fossero preesistenti edifici, la potenzialita
edificatoria assegnata & da intendersi comprensiva delle superici coperte di quest'ultimi.

Gi indici prescriti nel presente arficolo potranno essers incrementati del 15% del peso insediativo
ammissibile in caso di parZiale trasferimento del credito volumetrico attribuito dalle Morme Tecniche di
Afttuazione del Piano dei Servizi al servizio pubblico denominatc SPOS-12/01 (Residenza =anitaria
polifunzicnale).
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Destinazioni, medalita d'intervento, aree per servizi pubblici
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Articolo 41 delle NTA del Piano delle Regole vigente.

ART. 41 (AS) AREE DI SALVAGUARDIA
Ohiettivo del piano

1.

Sono aree di elevato valore paesaggistico-ambientale ed ecologico con una funzions strategica per la tutela
e la salvaguardia del sistema ambientale-ecologico. Con esse il piano individua gli ambitl temitoriali non
particolarmente significativi da un punto di vista di produttivita agricola ed aventi classe di sensibilita
paesistica notevole (ovvero appartenenti ad un pill vasto sistema ambientale con notevoli connotati
paesistico-ambisntali).

Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree di valenza paesisfica”, nonché gii "Ambiti di elevato valore
percettivo” connotati dalla presenza di fattor fizsico-ambientali efo storico-culturali che ne determinano la
gualita dinsieme.

Tutti gli interventl edilizi che comportino una modifica dellaspetto esteriore dei luoghi, dovranno essers
sottopost all'esame della Commissions del paesaggio di cui allarticolo 81 della LR 1205 & 5. m. e 0. (in
assenza di vincolo paesaggisfico).

. Le aree di salvaguardia sono da equipararsi alle aree destinate all'agncoltura ai sensi del DM n. 1444 del

20468, nelle quali, limitatamente alle struture connesse all'attivita agricola, si applicano | dispost
dell'aricolo 60 della LR 12/05 e s.m.i.

Aree di Degrado

51 L= aree ricomprese nel presente ambito identificate come Aree di Degrado dovranno essere
sottoposte a pianificazione attuativa finalizzata alla rigualificazione degli elementi che costituizcono
degrado e alla definizione di un Piano Paesistico di contesto che dimostri la sostenibilitd paesistica
degli interventi propost.

52 In tali ambii sono consentii interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, restauro e
rizanamento conservativo, ristrutiurazione edilizia e urbanistica. Le destinazioni ammesse sono le
preesistenti, alla data di adozione delle presenti norme, se ritenute compatibili con le funzioni adiacent
ovvero la riconversione nelle destinazioni compatibili e sostenibili con e funzioni insediative alfintomo.

5.3 In assenza di pianificazions attuativa & consentita la ristrutturazione edilizia con il mantenimento delle
destinazioni d'uso, le altezze massime e la superficie lorda di pavimento preesistente alla data di
adozione delle presenti norme.

54 In caso di ristrutturazione edilizia ed in assenza di pianificazgione attuativa & consentito un ampliamento
del 10% della superficie lorda di pavimento esistents, alla data di adozione delle presenti norme, per
adeguamenti tecnologici e funzionali zenza cambio di destinazions.

55 In caso di pianificazione attuativa I'ampliamento sara consenfito fino ad un massimo del 20% della
superficie lorda di pavimento esistente, alla data di adozione delle presenti norme, detratio
dall'eventuale ampliamento oftenuto in attuazions del precedents punto 5.4,
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COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

41.1 Indici
Destrazioni far 18, comma 183k 1 felr) 4 fafp) Sala) #a 6 B  6d B 6
(aad)
Indice fondiario mesmg \ L 1 1 | i i i [ 1 1
Indice fondianio aggintive [ moimg i i i 1 i A A i i i 1
Indice fermitoriak: mimg | \ | i i i \ i \ 1 1
Yolume prediefinito me i i i i 1 i 1 i i i 1
LtiEzazion: fondiara % 1 1 i L i i L i i i i
LUt zzazione ezl % i \ | i i i i l i i i
tiEzazione predefnita mg i i i F F i i [ [ | i
mgimg 1 1 [ ] \ A A 1 ] \ [
~ i \ i F I F |0 [ U [ L
% 10 10 ol \ i 10 \ i 1 i 20
% i X i | i 1 il i i A \ il
5C % 10 10 ol i 1 10 \ \ i 1 20
i * A A HA A A KA \ i 1 i HA
5 % HA WA A A A WA i i 1 i HA
.SE * A A HA A A KA A i 1 1 KA
m WD N MO HD WL ND i i i i i
m P P 150 P P P A § i i 750
Allneament AMA A A HA HA WA WA i i i i A
Mantenimente AMA A A A A A A i i i i A

ot

F Valore preesistente alla data di adozione delle presanti norme.

A Ammeaszo.

HA Mon ammesso.

HD Valore non prescnitio.

' Incrementa dei valon pressistent alla dsa di adozione ded PARL

T Mantenimento dei valon preesisient eccedent Mindice.

we Mantenimento dellaterza preesistents eccedente dierza massma presorfa.

(3] Azends agricoks dismesse.

[r] Residenze evrasgricole.

[p) Produtivi exraagricois (artigianale, commeriale-dresionale, noefiva-risioratie, turistico alberghiero).

[a) Apceszon exraagncoll

1. E consentita la realizzazione di depositi per atirezzi agricoli o per la manutenzione del fondo delle dimensioni
di 3,00 m x 4,00 m, con altezza massima in media falda di 3,00 m, a servizio di fondi nel temitorio comunale,
anche non contigui, avent una superficie di almeno 10.000 mg. Le murature dovranno essere in pietrame
con intonaco raso pietra e la copertura dovra essere in legno con manto in coppi & sporti di gronda non
superion a S0 cm.

2. Per gli edifici con destinazicne residenziale exiraagricola, ad eccezions delle parti produttive connesse alle
aziende agricole dismesse, con volumetrie pressistent:

a) fino @ 500 mc & concesso un incremente non superiore al 20%;

b) oltre 500 & 1.000 mc & concesso un incremento non superiore al 10%;

) altre 1.000 mc & concesso un incrementa non superiore al 5%.

Per gli edifici esistent alla data di adozione delle presenti norme aventi almenoc 100 mg slp viene
riconosciuto un incremento predefinito di 150 me indipendentemente dall'applicazions degli incrementi
percentuali di cui sopra.

3. Per le agiende agricole dismesse & consentito il recupero, con gli ampliamenti di cui al precedents punto,
della sola parte gia residenziale alla data d'adozione delle presenti norme.

4. | limif stabilit dalla precedente tabella owwero dall'applicazione del precedente comma non si applicano nel
caso di opere richieste per ladeguamento a nomative sopravvenute che non comportine aumento della
capacita produttiva.

2. Mel computo della superficie aziendale possono essere considerate anche le aree ricomprese in alin ambiti
temritoriali extra urbani applicando a tali aree gli stessi indici previstl per le aree agricole.

6. Per gli edifici individuati nelle tavole grafiche del PR con apposita sigla "a" & consentito esclusivamente il

mantenimento delle volumetrie e delle altezze preesistent alla data di adozione delle presenti norme.
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COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

41.2  Interventi sugli edifici in aree di salvaguardia

1.

Gli interventi sugli edifici esistenti non adibiti alluso agricolo o dismessi dalla atfivith agricola dovranno
essere finalizzati al recupero & mantenimento delle pressistenze, delle caratteristiche distributive & dei
miateriali impiegati nelle costruzicni.

. Tutti ghi interventi edilizi relativi alla ristrutturazione o ampliamento di strutture destinate alla attivita agricola

quali: stalle, serme, deposit attrezzi & macchinar agricoli, fienili, etc., dovranno propomes soluzioni tipologiche
ed architettoniche conformi agli obiettivi di tutela dei valori paesistici dei luoghi. Si dovra privilegiare Fimpiego
di murature intonacate e tinteggiate nella gamma delle tonalith riportate al precedente articolo 21; coperture
a falde inclinate ed, ad esclusione delle serre, limpiego di manti di copertura im coppi. Nei casi in cui non sia
possibile ufilizzare materiali tradizionali, dovrd essere prevista una zona di mitigazione ambientale per la
tutela passaggistica del territorio.

41.3 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1.

Si prevedono come zone da adibire a forestazione urbana le aree di salvaguardia individuabili come di

sequito specificato.

a) La fasda lungo il nuovo asse viario di collegamento tra il Comune di Nuvolento e la 55 45bis.

b) L'area posta fra l'ambito produttive consclidato e | NAF di Bademiga e Masserina-Borgolungo e la
residenza limitrofa di bassa densita.

¢} La fasda interposta tra la S5 45his ed il tessuto consolidato collocato pid a nord.

d} | cunei verdi di penetrazione dalla campagna all'abitato.

. Internamente al comparto perimefrato con linea continua nera e contrassegnato dalla sigla "d.a" & ammessa

la realizzazione di un deposito agricolo di dimensioni mazssime pari a 1,000 mag.

. Per il comparte delimitatc da perimetro nero e contrassegnato da apposito cerchic nero =i concede la

realizzazione di un deposito per attrezzature per la manutenzione di automezzi avents slp non supeniore a
50,00 mg. Il comparto & da attuarsi mediante PdCc. Vengono fatte salve le prescrizioni di cui al PdCe n. 8
del 17/04/09. E' altresi consentita la possibilitd di riconvertire parte del volume esistente a residenza del
custode. L'obbligo di  realizzazione delle bariere  fonoassorbenti pofrd essere  derogato  solo
subordinatamente allaccertamento della compatibilitd dimostrata attraverso una valutazione di impatto
acusfico specifica.

. Per il comparte delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito quadrotto nero & ammessa la

destinazione 6e secondo indici, parametri € modalita d'attuazione del precedente articolo 38 (Aree agricole di
salvaguardia). Lintervento dovra preveders una adeguata fascia di mitigazione ambientale finalizzata a
garantire il cometto insermento passistico in rapporto al Nucleo di Antica Formazione adiacente.

. Per il comparto delimitate da perimetro nerc e confrassegnato da apposite asterisco mero, privo di

potenzialita edificatora propria, & ammessa la possibilitd di attrezzare I'area come piazzale per la manovra
dei mezzi e stoccaggio merci. Sulle aree di cui a mappali n. 2127, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136, 2149, &
altresi consenfita la realizzazione di strutture leggere (tettoie per lo stoccaggio dei prodofti finiti), con
superfice coperta par a 900,00mg e altezza massima pari a 6,50 m. | comparto sard subordinato a PdCe a
mezzo del gquale vemanno stabilite & convenzionate opers di compensazions ambientale  {(opere di
forestazione urbana sui lati liberi dell'area), nonché la cessione di aree per servizi pubblici (pari al 5% della
SF. con possibilita di menetizzazione previo parere vincolante della Commissione Passaggistica).

. Accertata la fattibilita della previsicne di cui al presente comma in relazions alla fipologia di vincoli esistenti, &

previsto il trasferimento dei volumi individuati in cartografia (PdR) come "a1" sui siti indicati come "a2", posti
ad oriente delle preesistenze. La SC massima insediabile sui siti "a2™ & fissata in 30,00 mg, che dovranno
essers funzionali esdusivamente alla realizzazione di depositi per il ricovero di atfrezzi per la manutenzione
dei terreni, con possibilitd di fAservare spazi ad affivitd didattiche. L'altezza massima in colme del nuowvo
edificio non potra eccedere i 4,50 m. Quanto sopra previsto & attuabile @ mezzo di PdC.

. Per limmoabile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 1, & consentito un

ampliamento pari al 20% della volumeiria esistente destinata a deposito attrezzi. Seppure il fabbricato peril
guale =i prevede un incremento volumetrico del 20% sia destinato a deposito atirezzi, =i recepisce la
prescrizione dell’ATS, subordinando lintervento al rispetto di quanto previsto all'art. 94 del D Lgs 15272006

. Per limmabile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 2, & consentito un

ampliamento pari a 150 mq di slp a destinazione residenziale, per la formazione di una nuova unita
abitativa da realizzare come sopralzo dell'edificio esistente.

. Per 'immobile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 3, & consentito un ampliamento

della superficie coperta pari a 800 mq, per il miglioramento del benessere animale e adeguamenti igienico-
sanitario, senza aumento del peso vivo animale.
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41.4 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per senizi pubblici
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COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

Articolo 35 delle NTA del Piano delle Regole comparate.

ART. 35 (P2)

AREE LIEERE DA EDIFICARE CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVA

Obiettive del piano

1.

Il PdR individua in tali ambiti i lotti liber non ancora edificati intemi al tessuto consolidato produttive da
destinare prevalentemente allineediamento di attivitd industriali e artigianali per lo sviluppo locale del
sistema secondario.

. Gli alloggi riservati al personale di custodia o al fitolare dellaftivitd dovranno avers un vincolo di

perfinenzialita delledificio destinato all'attivitd produtiiva registrato e trascritio.

Cualora sul lotto, alla data di adozione delle presenti norme, fossero preesistenti edifici, la potenzialita
edificatoria assegnata & da intendersi comprensiva delle superici coperte di quest'ultimi.

Gli indici prescriti nel presente aricolo potranno essers incrementati del 15% del peso insediativo
ammisgibile in caso di parziale trasferimento del credito volumetrico attribuite dalle Morme Tecniche di
Aftluazione del Fiano dei Servizi al senizio pubblico denominato SP0S-12/01 (Residenza sanitaria
polifunzicnale).

35.1  Indici
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1. Per il comparto delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito asterisco nero, privo di

potenzialita edificatoria propria, € ammessa la possibilita di ampliare I'area attrezzata come piazzale
per la manovra dei mezzi e stoccaggio merci, come previsto dal progetto approvato con il SUAP in
variante con DCC n. __ del e relativo PdC. Sulle aree di cui ai mappali n. 2127, 2132,
2133, 2134, 2135, 2136, 2149, ¢ altresi consentita la realizzazione di strutture leggere (tettoie per lo
stoccaggio dei prodotti finiti), con superfice coperta pari a 900,00mq e altezza massima pari a 6,50 m. Il
comparto sara subordinato a PdCc a mezzo del quale verranno stabilite e convenzionate opere di
compensazione ambientale (opere di forestazione urbana sui lati liberi dell'area), nonche la cessione
di aree per servizi pubblici (pari al 5% della SF, con possibilitd di monetizzazione previo parere
vincolante della Commissione Paesaggistica).
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35.2

COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

Destinazioni, medalita d'intervento, aree per servizi pubblici
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COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

Articolo 41 delle NTA del Piano delle Regole comparate.

ART. 41 (AS) AREE DI SALVAGUARDIA
Ohiettivo del piano

1.

Sono aree di elevato valore paesaggistico-ambientale ed ecologico con una funzions strategica per la tutela
e la salvaguardia del sistema ambientale-ecologico. Con esse il piano individua gli ambitl temitoriali non
particolarmente significativi da un punto di vista di produttivita agricola ed aventi classe di sensibilita
paesistica notevole (ovvero appartenenti ad un pill vasto sistema ambientale con notevoli connotati
paesistico-ambisntali).

Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree di valenza paesisfica”, nonché gii "Ambiti di elevato valore
percettivo” connotati dalla presenza di fattor fizsico-ambientali efo storico-culturali che ne determinano la
gualita dinsieme.

Tutti gli interventl edilizi che comportino una modifica dellaspetto esteriore dei luoghi, dovranno essers
sottopost all'esame della Commissions del paesaggio di cui allarticolo 81 della LR 1205 & 5. m. e 0. (in
assenza di vincolo paesaggisfico).

. Le aree di salvaguardia sono da equipararsi alle aree destinate all'agncoltura ai sensi del DM n. 1444 del

20468, nelle quali, limitatamente alle struture connesse all'attivita agricola, si applicano | dispost
dell'aricolo 60 della LR 12/05 e s.m.i.

Aree di Degrado

51 L= aree ricomprese nel presente ambito identificate come Aree di Degrado dovranno essere
sottoposte a pianificazione attuativa finalizzata alla rigualificazione degli elementi che costituizcono
degrado e alla definizione di un Piano Paesistico di contesto che dimostri la sostenibilitd paesistica
degli interventi propost.

52 In tali ambii sono consentii interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, restauro e
rizanamento conservativo, ristrutiurazione edilizia e urbanistica. Le destinazioni ammesse sono le
preesistenti, alla data di adozione delle presenti norme, se ritenute compatibili con le funzioni adiacent
ovvero la riconversione nelle destinazioni compatibili e sostenibili con e funzioni insediative alfintomo.

5.3 In assenza di pianificazions attuativa & consentita la ristrutturazione edilizia con il mantenimento delle
destinazioni d'uso, le altezze massime e la superficie lorda di pavimento preesistente alla data di
adozione delle presenti norme.

54 In caso di ristrutturazione edilizia ed in assenza di pianificazgione attuativa & consentito un ampliamento
del 10% della superficie lorda di pavimento esistents, alla data di adozione delle presenti norme, per
adeguamenti tecnologici e funzionali zenza cambio di destinazions.

55 In caso di pianificazione attuativa I'ampliamento sara consenfito fino ad un massimo del 20% della
superficie lorda di pavimento esistente, alla data di adozione delle presenti norme, detratio
dall'eventuale ampliamento oftenuto in attuazions del precedents punto 5.4,
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41.1 Indici
Destrazioni far 18, comma 183k 1 felr) 4 fafp) Sala) #a 6 B  6d B 6
(aad)
Indice fondiario mesmg \ L 1 1 | i i i [ 1 1
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F Valore preesistente alla data di adozione delle presanti norme.

A Ammeaszo.

HA Mon ammesso.

HD Valore non prescnitio.

' Incrementa dei valon pressistent alla dsa di adozione ded PARL

T Mantenimento dei valon preesisient eccedent Mindice.

we Mantenimento dellaterza preesistents eccedente dierza massma presorfa.

(3] Azends agricoks dismesse.

[r] Residenze evrasgricole.

[p) Produtivi exraagricois (artigianale, commeriale-dresionale, noefiva-risioratie, turistico alberghiero).

[a) Apceszon exraagncoll

1. E consentita la realizzazione di depositi per atirezzi agricoli o per la manutenzione del fondo delle dimensioni
di 3,00 m x 4,00 m, con altezza massima in media falda di 3,00 m, a servizio di fondi nel temitorio comunale,
anche non contigui, avent una superficie di almeno 10.000 mg. Le murature dovranno essere in pietrame
con intonaco raso pietra e la copertura dovra essere in legno con manto in coppi & sporti di gronda non
superion a S0 cm.

2. Per gli edifici con destinazicne residenziale exiraagricola, ad eccezions delle parti produttive connesse alle
aziende agricole dismesse, con volumetrie pressistent:

a) fino @ 500 mc & concesso un incremente non superiore al 20%;

b) oltre 500 & 1.000 mc & concesso un incremento non superiore al 10%;

) altre 1.000 mc & concesso un incrementa non superiore al 5%.

Per gli edifici esistent alla data di adozione delle presenti norme aventi almenoc 100 mg slp viene
riconosciuto un incremento predefinito di 150 me indipendentemente dall'applicazions degli incrementi
percentuali di cui sopra.

3. Per le agiende agricole dismesse & consentito il recupero, con gli ampliamenti di cui al precedents punto,
della sola parte gia residenziale alla data d'adozione delle presenti norme.

4. | limif stabilit dalla precedente tabella owwero dall'applicazione del precedente comma non si applicano nel
caso di opere richieste per ladeguamento a nomative sopravvenute che non comportine aumento della
capacita produttiva.

2. Mel computo della superficie aziendale possono essere considerate anche le aree ricomprese in alin ambiti
temritoriali extra urbani applicando a tali aree gli stessi indici previstl per le aree agricole.

6. Per gli edifici individuati nelle tavole grafiche del PR con apposita sigla "a" & consentito esclusivamente il

mantenimento delle volumetrie e delle altezze preesistent alla data di adozione delle presenti norme.
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41.2  Interventi sugli edifici in aree di salvaguardia

1. Gli interventi sugli edifici esistenti non adibiti alfuso agricolo o dismessi dalla attivitd agricola dovranno
essere finalizzati al recupero & mantenimento delle pressistenze, delle caratteristiche distributive & dei
miateriali impiegati nelle costruzicni.

2. Tutti gli interventi edilizi relativi alla ristrutturazione o ampliamento di strutture destinate alla attivita agricola
quali: stalle, serme, deposit attrezzi & macchinar agricoli, fienili, etc., dovranno propomes soluzioni tipologiche
ed architettoniche conformi agli obiettivi di tutela dei valori paesistici dei luoghi. Si dovra privilegiare Fimpiego
di murature intonacate e tinteggiate nella gamma delle tonalith riportate al precedente articolo 21; coperture
a falde inclinate ed, ad esclusione delle serre, limpiego di manti di copertura im coppi. Nei casi in cui non sia
possibile ufilizzare materiali tradizionali, dovrd essere prevista una zona di mitigazione ambientale per la
tutela passaggistica del territorio.

41.3 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. 5i prevedono come zone da adibire a forestazione urbana le aree di salvaguardia individuabili come di
sequito specificato.
a) La fasda lungo il nuovo asse viario di collegamento tra il Comune di Nuvolento e la 55 45bis.
b) L'area posta fra l'ambito produttive consclidato e | NAF di Bademiga e Masserina-Borgolungo e la
residenza limitrofa di bassa densita.
¢} La fasda interposta tra la S5 45his ed il tessuto consolidato collocato pid a nord.
d} | cunei verdi di penetrazione dalla campagna all'abitato.

2. Internamente al comparto perimetrato con linea continua nera e contrassegnato dalla sigla "d.a." & ammessa
la realizzazione di un deposito agricolo di dimensioni mazssime pari a 1,000 mag.

3. Per il comparto delimitatc da pernmetro nero e contrassegnato da apposito cerchic nero si concede la
realizzazione di un deposito per attrezzature per la manutenzione di automezzi avents slp non supeniore a
50,00 mg. Il comparto & da attuarsi mediante PdCc. Vengono fatte salve le prescrizioni di cui al PdCe n. 8
del 17/04/09. E' altresi consentita la possibilitd di riconvertire parte del volume esistente a residenza del
custode. L'obbligo di  realizzazione delle bariere  fonoassorbenti pofrd essere  derogato  solo
subordinatamente allaccertamento della compatibilitd dimostrata attraverso una valutazione di impatto
acusfico specifica.

4. Per il comparto delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito quadrotio nero & ammessa la
destinazione 6e secondo indici, parametri € modalita d'attuazione del precedente articolo 38 (Aree agricole di
salvaguardia). Lintervento dovra preveders una adeguata fascia di mitigazione ambientale finalizzata a
gﬁrﬁnhre il comettoi msen mento paeslshm in rapporto al Nucleo di Antica Furmazlcrne admﬁente

6. A{:n::ertata la fattibilita della previsicne di cui al presente commia in redazions alla tpclngla i wnm::ll esistenti, &
previsto il trasferimento dei volumi individuati in cartografia (PdR) come "a1" sui siti indicati come "a2", postl
ad oriente delle preesistenze. La SC massima insediabile sui siti "a2™ & fissata in 30,00 mg, che dovranno
essers funzionali esdusivamente alla realizzazione di depositi per il ricovero di atfrezzi per la manutenzione
dei terreni, con possibilitd di fAservare spazi ad affivitd didattiche. L'altezza massima in colme del nuowvo
edificio non potra eccedere i 4,50 m. Quanto sopra previsto & attuabile @ mezzo di PdC.

7. Per limmobile individuato da permetro nero e contrassegnato dal numero AS 1, & consentito un
ampliamento pari al 20% della volumeiria esistente destinata a deposito attrezzi. Seppure il fabbricato peril
guale =i prevede un incremento volumetrico del 20% sia destinato a deposito atirezzi, =i recepisce la
prescrizione dell’ATS, subordinando lintervento al rispetto di quanto previsto all'art. 94 del D Lgs 15272006

8. Per limmobile individuato da perimetre nero e contrassegnato dal numero AS 2, & consentito un
ampliamento pari a 150 mq di slp a destinazione residenziale, per la formazione di una nuova unita
abitativa da realizzare come sopralzo dell'edificio esistente.

9. Per I'immobile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 3, € consentito un ampliamento
della superficie coperta pari a 800 mq, per il miglioramento del benessere animale e adeguamenti igienico-
sanitario, senza aumento del peso vivo animale.
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41.4 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per senizi pubblici
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Articolo 35 delle NTA del Piano delle Regole variate.

ART. 35 (P2)

AREE LIEERE DA EDIFICARE CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVA

Obiettive del piano

1. I PdR individua in tali ambiti i lot libed non ancora edificati intemi al tessuto consolidato produttive da
destinare prevalentemente allinsediamento di attivitd industriali e artigianali per lo sviluppo locale del
sistema secondario.

2. Gli alloggi riservati al personale di custodia o al titolare dellattivitda dowranno avere un vincolo di
pertinenzialita delledificio destinato all'attivita produtiva registrato e trascritto.

3. Qualora =sul loto, alla data di adosions delle presenti norme, fossero preesistenti edifici, la potenzialits
edificatoria assegnata & da intendersi comprensiva delle superici coperte di quest'ultimi.

4. Ei indici prescriti nel presente arficolo potranno essers incrementati del 15% del peso insediativo
ammissibile in caso di parZiale trasferimento del credito volumetrico attribuito dalle Morme Tecniche di
Afttuazione del Piano dei Servizi al servizio pubblico denominatc SPOS-12/01 (Residenza =anitaria
polifunzicnale).

35.1 Indici
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1. Per il comparto delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito asterisco nero, privo di

potenzialita edificatoria propria, € ammessa la possibilita di attrezzare l'area come piazzale per la
manovra dei mezzi e stoccaggio merci, come previsto dal progetto approvato con il SUAP in
variante con DCC n. __ del e relativo PdC. Sulle aree di cui ai mappali n. 2127, 2132,
2133, 2134, 2135, 2136, 2149, ¢ altresi consentita la realizzazione di strutture leggere (tettoie per lo
stoccaggio dei prodotti finiti), con superfice coperta pari a 900,00mq e altezza massima pari a 6,50 m. Il
comparto sara subordinato a PdCc a mezzo del quale verranno stabilite e convenzionate opere di
compensazione ambientale (opere di forestazione urbana sui lati liberi dell'area), nonche la cessione
di aree per servizi pubblici (pari al 5% della SF, con possibilita di monetizzazione previo parere
vincolante della Commissione Paesaggistica).
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Destinazioni, medalita d'intervento, aree per servizi pubblici
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Articolo 41 delle NTA del Piano delle Regole variate.

ART. 41 (AS) AREE DI SALVAGUARDIA
Ohiettivo del piano

1.

Sono aree di elevato valore paesaggistico-ambientale ed ecologico con una funzions strategica per la tutela
e la salvaguardia del sistema ambientale-ecologico. Con esse il piano individua gli ambitl temitoriali non
particolarmente significativi da un punto di vista di produttivita agricola ed aventi classe di sensibilita
paesistica notevole (ovvero appartenenti ad un pill vasto sistema ambientale con notevoli connotati
paesistico-ambisntali).

Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree di valenza paesisfica”, nonché gii "Ambiti di elevato valore
percettivo” connotati dalla presenza di fattor fizsico-ambientali efo storico-culturali che ne determinano la
gualita dinsieme.

Tutti gli interventl edilizi che comportino una modifica dellaspetto esteriore dei luoghi, dovranno essers
sottopost all'esame della Commissions del paesaggio di cui allarticolo 81 della LR 1205 & 5. m. e 0. (in
assenza di vincolo paesaggisfico).

. Le aree di salvaguardia sono da equipararsi alle aree destinate all'agncoltura ai sensi del DM n. 1444 del

20468, nelle quali, limitatamente alle struture connesse all'attivita agricola, si applicano | dispost
dell'aricolo 60 della LR 12/05 e s.m.i.

Aree di Degrado

51 L= aree ricomprese nel presente ambito identificate come Aree di Degrado dovranno essere
sottoposte a pianificazione attuativa finalizzata alla rigualificazione degli elementi che costituizcono
degrado e alla definizione di un Piano Paesistico di contesto che dimostri la sostenibilitd paesistica
degli interventi propost.

52 In tali ambii sono consentii interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, restauro e
rizanamento conservativo, ristrutiurazione edilizia e urbanistica. Le destinazioni ammesse sono le
preesistenti, alla data di adozione delle presenti norme, se ritenute compatibili con le funzioni adiacent
ovvero la riconversione nelle destinazioni compatibili e sostenibili con e funzioni insediative alfintomo.

5.3 In assenza di pianificazions attuativa & consentita la ristrutturazione edilizia con il mantenimento delle
destinazioni d'uso, le altezze massime e la superficie lorda di pavimento preesistente alla data di
adozione delle presenti norme.

54 In caso di ristrutturazione edilizia ed in assenza di pianificazgione attuativa & consentito un ampliamento
del 10% della superficie lorda di pavimento esistents, alla data di adozione delle presenti norme, per
adeguamenti tecnologici e funzionali zenza cambio di destinazions.

55 In caso di pianificazione attuativa I'ampliamento sara consenfito fino ad un massimo del 20% della
superficie lorda di pavimento esistente, alla data di adozione delle presenti norme, detratio
dall'eventuale ampliamento oftenuto in attuazions del precedents punto 5.4,
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41.1 Indici
Destrazioni far 18, comma 183k 1 felr) 4 fafp) Sala) #a 6 B  6d B 6
(aad)
Indice fondiario mesmg \ L 1 1 | i i i [ 1 1
Indice fondianio aggintive [ moimg i i i 1 i A A i i i 1
Indice fermitoriak: mimg | \ | i i i \ i \ 1 1
Yolume prediefinito me i i i i 1 i 1 i i i 1
LtiEzazion: fondiara % 1 1 i L i i L i i i i
LUt zzazione ezl % i \ | i i i i l i i i
tiEzazione predefnita mg i i i F F i i [ [ | i
mgimg 1 1 [ ] \ A A 1 ] \ [
~ i \ i F I F |0 [ U [ L
% 10 10 ol \ i 10 \ i 1 i 20
% i X i | i 1 il i i A \ il
5C % 10 10 ol i 1 10 \ \ i 1 20
i * A A HA A A KA \ i 1 i HA
5 % HA WA A A A WA i i 1 i HA
.SE * A A HA A A KA A i 1 1 KA
m WD N MO HD WL ND i i i i i
m P P 150 P P P A § i i 750
Allneament AMA A A HA HA WA WA i i i i A
Mantenimente AMA A A A A A A i i i i A

ot

F Valore preesistente alla data di adozione delle presanti norme.

A Ammeaszo.

HA Mon ammesso.

HD Valore non prescnitio.

' Incrementa dei valon pressistent alla dsa di adozione ded PARL

T Mantenimento dei valon preesisient eccedent Mindice.

we Mantenimento dellaterza preesistents eccedente dierza massma presorfa.

(3] Azends agricoks dismesse.

[r] Residenze evrasgricole.

[p) Produtivi exraagricois (artigianale, commeriale-dresionale, noefiva-risioratie, turistico alberghiero).

[a) Apceszon exraagncoll

1. E consentita la realizzazione di depositi per atirezzi agricoli o per la manutenzione del fondo delle dimensioni
di 3,00 m x 4,00 m, con altezza massima in media falda di 3,00 m, a servizio di fondi nel temitorio comunale,
anche non contigui, avent una superficie di almeno 10.000 mg. Le murature dovranno essere in pietrame
con intonaco raso pietra e la copertura dovra essere in legno con manto in coppi & sporti di gronda non
superion a S0 cm.

2. Per gli edifici con destinazicne residenziale exiraagricola, ad eccezions delle parti produttive connesse alle
aziende agricole dismesse, con volumetrie pressistent:

a) fino @ 500 mc & concesso un incremente non superiore al 20%;

b) oltre 500 & 1.000 mc & concesso un incremento non superiore al 10%;

) altre 1.000 mc & concesso un incrementa non superiore al 5%.

Per gli edifici esistent alla data di adozione delle presenti norme aventi almenoc 100 mg slp viene
riconosciuto un incremento predefinito di 150 me indipendentemente dall'applicazions degli incrementi
percentuali di cui sopra.

3. Per le agiende agricole dismesse & consentito il recupero, con gli ampliamenti di cui al precedents punto,
della sola parte gia residenziale alla data d'adozione delle presenti norme.

4. | limif stabilit dalla precedente tabella owwero dall'applicazione del precedente comma non si applicano nel
caso di opere richieste per ladeguamento a nomative sopravvenute che non comportine aumento della
capacita produttiva.

2. Mel computo della superficie aziendale possono essere considerate anche le aree ricomprese in alin ambiti
temritoriali extra urbani applicando a tali aree gli stessi indici previstl per le aree agricole.

6. Per gli edifici individuati nelle tavole grafiche del PR con apposita sigla "a" & consentito esclusivamente il

mantenimento delle volumetrie e delle altezze preesistent alla data di adozione delle presenti norme.
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41.2 Interventi sugli edifici in aree di salvaguardia

1. Gli interventi sugli edifici esistenti non adibiti all'uso agricolo o dismessi dalla atfivith agricola dovranno

essere finalizzati al recupero & mantenimento delle preesistenze, delle caratteristiche distributive e dei
materiali impiegat nelle costruzioni.

. Tutti gli interventi edilizi relativi alla ristrutturazione o ampliamento di strutture destinate alla attivita agricola

quali- stalle, seme, depositi attrezzi e macchinari agricoli, fienili, etc_, dowvranno proporre soluzicni tipelogiche
ed architettoniche conformi agli obiettivi di tutela dei valori paesistici dei luoghi. Si dovra privilegiare Fimpiego
di murature intonacate e tinteggiate nella gamma delle tonalitd riportate al precedente articolo 21; coperture
a falde inclinate ed, ad esclusione delle serre, limpiego di manti di copertura in coppi. MNei casi in cui non sia
pozsibile ufilizzare materiali tradizionali, dovrd essere prevista una zona di mitigazione ambientale per la
tutela passagqgistica del territorio.

41.3 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1.

Si prevedono come zone da adibire a forestazione urbana le aree di salvaguardia individuabili come di

seguito specificato.

a) La fasdia lungo il nuovo asse viario di collegamento tra il Comune di Nuvolento e la 55 45bis.

b} L'area posta fra I'ambito produttivo consolidato e | MAF di Bademniga & Masserina-Borgolungo e la
residenza limitrofa di bassa densita.

c) La fasda interposta tra la 55 45his ed il tessuto consolidato collocato pil a nord.

d}) | cunei verdi di penetrazione dalla campagna all'abitato.

. Internamente al comparto perimefrato con linea confinua nera e contrassegnato dalla sigla "d.a." & ammessa

la realizzazione di un deposito agricolo di dimensioni massime pari a 1,000 mg.

Per il comparto delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito cerchio nero =i concede la
realizzazione di un deposito per atfrezzature per la manutenzione di automezzi avente =lp non superiore a
50,00 mg. Il comparto & da attuarsi mediante PdCe. Vengono fatte salve le prescrizioni di cui al PdCc n. 8
del 17/04/09. E' aliresi consentita la possibilitd di riconvertire parte del volume esistente a residenza del
custode. LU'obblign di realizzazsione delle bamere fonoassorbenti potrd essere  derogato  =olo
subordinatamente allaccertamento della compatibilith dimostrata attraverso una valutazione di impatto
acustico specifica.

. Per il comparto delimitato da perimetro nero e contrassegnato da apposito quadrotto nero & ammessa la

destinazione G2 secondo indici, parametri 2 modalita d'attuazione del precedente aricolo 38 (Aree agricole di
salvaguardia). Lintervento dovra prevedere una adequata fascia di mitigazione ambientale finalizzata a
garantire il cometto ingsermente paesisfico in rapporto al Nudeo di Antica Formazione adiacente.

. Accertata la fattibilita della previsione di cui al presente comma in relazione alla tipologia di vincoli esistenti,

previsto il trasferimento dei volumi individuati in cartografia (PdR) come "al" sui siti indicati come "a2", posti ad
oriente delle preesistenze. La SC massima insediabile sui siti "a2" é fissata in 80,00 mq, che dovranno essere
funzionali esclusivamente alla realizzazione di depositi per il ricovero di attrezzi per la manutenzione dei terreni,
con possibilita di riservare spazi ad attivita didattiche. L'altezza massima in colmo del nuovo edificio non potra
eccedere i 4,50 m. Quanto sopra previsto € attuabile a mezzo di PdC.

. Per 'immobile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 1, € consentito un ampliamento pari

al 20% della volumetria esistente destinata a deposito attrezzi. Seppure il fabbricato per il quale si prevede un
incremento volumetrico del 20% sia destinato a deposito attrezzi, si recepisce la prescrizione dellATS,
subordinando l'intervento al rispetto di quanto previsto all’art. 94 del D.Lgs 152/2006.

. Per 'immobile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 2, & consentito un ampliamento pari a

150 mq di slp a destinazione residenziale, per la formazione di una nuova unita abitativa da realizzare come
sopralzo dell’edificio esistente.

. Per I'immobile individuato da perimetro nero e contrassegnato dal numero AS 3, € consentito un ampliamento della

superficie coperta pari a 800 mq, per il miglioramento del benessere animale e adeguamenti igienico-sanitario,
senza aumento del peso vivo animale.
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41.4 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per senizi pubblici

M =]

L R N N P Palz oFd ol | Exseridme oseme

Ciestinazion d'uso degl edific: - 3 N I

%R sh | mosp

A i )
-
'

ot | ek | % -a-:lhl: R | Rwm| % :..|

P PoC| PdCac| PoC (PoCc| 1 | PaCo] PoCc L] 150 | 50 | 100) 00| MA| A

P Y| POC| PaC | FOl| 1 2 F]

s E B R A A S B R R E E S

en)
€3

eposhn 1 sl 2perc

depost = siufies d sendo

alkrrment] zoemic

alkrrrent] zoemic

alkrrment] zoemic

seTe fse

v agtarsia 100 PoC| PdCac| PoC (PaoCc| 1 | PaCo] PoCe L] SO [ 100 | 20| 100 MA| A

decaizcae, sak balla

i b e 1 T B S E  E E A E R S R R R E R E E ES R B

o ) RS e E ) R

rartheggl st

& De=swrazon ammesss Pl Pemiessd O COBTURE, ZenUncE ol o 3avs
M4 Desipazion non ammesss P Pemmessn i coetrulre comvenzionain [t 14, . 14, NTA)
M Du0t3 MEZEITE MEDSIN 3 (250 Nsedaie Emmisstie Plan] 2Lz {2 il rEcupesT, . patcoaEggiEn, [ d ldmEnme, o InsQrED dnereniy
20u Sogla dmenslonas maszima Nanulenzione Hradrala & Amolamenn
[per ie nesAnazion commamial | vako sno e Ja 5V Fesun e iEaATeND CEENENT  COU: Camoi o desinazions OUED (G0N opare|
P Valos pressEiEe dl30aa d a00Tne dele Esend norme RistrmuEnon: iza NG KNG CENENE
SV Superice d vandiiz Fisnmurazion: utanksica
{1} Per ogri singeta athvi w0t o senviz! pushiled Indott gl peen Ine=dlavo o progesn
2 Sul lots (uota maceima monatizzanle d senid pubolel
{3} Per Aoggo (massmn un 000 b ool I (Juk3 3ngna d sev [pubhiicd per Il mighorameni delid quallts elEnvEnD
(4] Per esemizio (massmo un esersino perognl i) Execuinn: dl opers coowenzonai"
AW AR T
Opare d WankTazine pamara
I OprEd Wiankzanoe sEConEra
* [l wabore: UgUEiE 33 50MMa dela MonetT anane degl 5P con @ mnetTazions, nopigaiona degl 5P ol qualtd)
Tp At 3, e 6 Laj, NTA
OF AL 3,06, L bL KTA

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 26




COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

Estratti dalle tavole del Piano delle Regole vigente.
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Tavola 6V: ambiti del piano delle regole — scala 1:5.000.

i
H ! CONTNG FTTVRUTING e
c——
VNI TOEN sentants
VLA propets v

——— < W VNS
ﬁTENA DE!I NUCLE! DU ANTICA FORMAZIONE

'! ——] Faerretn o uciel & srbcs marcno

| o i =
mm‘"&- HOTE0 OVIITY B NUCII I STECH IrTIone
~ 2w o et M NAF

k E000 I000STRT I NAF 2008 5 MVD DIDOK §0 3 INOS) DUDDWO

AZIONI DI PIANOD

E Adl - Asvaiti ) rabormatians jas 22 NTA I
[ T ——

IL SISTEMA DEI SERVIZI PUBELICH

5P - Artti st sene il ot 3 A Iviewses pubtics o colistrio (st T3 NTA PR
(Vedun! Pro te Sarwp )

IL SISTEMA RESIDENZIALE

M1 - ABEE torrRoemd & o g
CHFINTIEE S olaga sl ureStavhew (et 20 NTA SRy
F2 - AMDE lerrRafad &
Carmtmrzd e ipolaga stk & isocn aden let 7 NOA a8

R - Atee it (4 ociwe Son SMEBALChm e kTU e
com tpciogie s4iia wileraiere (M1 5% MTA PR

- AsE terriared o P
Emeastal (0 Pan Bai 0ne ATLAWE W Brwre (w38 NTA PgH

AR - At & res A Seatras tve |3 At 30 NTA Paw)

VUS - Verde rbino o sehvagamecis (w31 N TA Pait

L SISTEMA PRODUTTIVO

[ P — e

- F2 < A ttarw dn sdinam Con Senknasune crevelerierverie geadetive lad 35 N TA Bl

B ATr bertriad & edkuanonm Dwry il (ierie e (TOOEWA
remenaat de pariow ore whaeng 0 Anaw a0 20 KIA Pl

IL SISTEMA NATURALE ED AGRICOLO E DELLE SALVAGUARDIE
l: AAE - Ame agriccile d sabaguaitia (a1 40 NTA FdR)

Contak idceltrics

AS - Aree di salvaguantis (art 41 NTA Pdi)

VG - Vorde & conmanone to ambante edifcaco o rorme

Area Duvial

Ambstl agnicok o ramTease st megico

= \ »am 1 )
r Eona & G0 HRNCH . COR rRSRnZ s
[ i Destnariong produfiva a norma partcdarn

ied
"

ANT - Amoiti non soggett! a rastormazions uIbanisica (art42 NTA PaR)|
Arco o dogrado whanc
i A Fazca ol defusso ouln plena / Fasca d osondanone
% ATE - Ambil srmonall estramnt (art 37 NTA PaR)
- (Emantl kKyogranc|
Linee o Amelr amonio Div 1 [asce o repello Saase (.42 NTA Par)
———  Lince ol amelramanto per © fasce ot nspatio doi RM (an.8 NTA PaR)
E Rpotio cmilenake (ant &8 NTA PaR)
| | Limite & 1spoto por caplancna o 3008 sorghe (art.45 NTA PaR)
1 L Umite o mapeTo sgh Al ament! Zoose ek

R* l RIA - Fisco of madento Mavane (eL.33 NTA PaR|

@ Ambiti softopast a norma particale

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 27




COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

-.-0'
*

Confine amministrativo comunale
Perimetro del tessuto urbano consolidato

Perimetro dei nuclei di antica formazione
Edifici appartenenti ai NAF

Ambito produttivo esistente

AdT - Ambiti di trasformazione

Destinazioni prevalenti:

[ -
D Residenziale

Aree di atterraggio volumetrico

AS - Aree di salvaguardia

AAS - Aree agricole di salvaguardia

VC - Verde di connessione tra ambiente edificato e rurale

ATE - Ambiti territoriali estrattivi

Elementi idrografici

SP - Ambiti per servizi pubblici o diinteresse pubblico e collettivo
Viabilita di progetto di livello sovralocale

Viabilita di progetto locale

Aree di degrado urbano

Ambiti agricoli di interesse strategico
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Estratti dalle tavole del Piano delle Regole variate.

Tavola 6V: ambiti del piano delle regole — scala 1:5.000.
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Tavola 4V

:individuazione degli ambiti di trasformazione territoriale e degli ambiti agricoli strategici — scala 1:5.000.

Confine amministrativo comunale
Perimetro del tessuto urbano consolidato

Perimetro dei nuclei di antica formazione
Edifici appartenenti ai NAF

Ambito produttivo esistente
AdT - Ambiti di trasformazione

Destinazioni prevalenti:

[ —
| [——

=
[ ]

Aree di atterraggio volumetrico

AS - Aree di salvaguardia

AAS - Aree agricole di salvaguardia

VC - Verde di connessione tra ambiente edificato e rurale

ATE - Ambiti territoriali estrattivi

Elementi idrografici

SP - Ambiti per servizi pubblici o diinteresse pubblico e collettivo
Viabilita di progetto di livello sovralocale

Viabilita di progetto locale

Aree di degrado urbano

Ambiti agricoli di interesse strategico
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Estratti dalle tavole del PTCP di Brescia vigente.
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AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO

Ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico [AAS)

Ambiti di valore paesistico

Ambiti di valore paesistico ambientale

TAV.5.2 : AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' |[SEZIONE M
AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO | .2 1:25.000
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Estratti dalle tavole del PTCP di Brescia variato.

AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO

Ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico [AAS)

Ambiti di valore paesistico

Ambiti di valore paesistico ambientale

TAV.5.2 : AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' |[SEZIONE M
AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO | .2 1:25.000

In riferimento a quanto contenuto nella relazione istruttoria della Provincia, ovvero:

Peraltro nelle planimetrie di progetto non si rilevano le tettoie per lo stoccaggio dei prodotti finiti & quindi non & possibile
percepire il relativo ingombro ed il conseguente potenziale impatto visivo.

si precisa che non sono previste tettoie o altre strutture da realizzare al fine di stoccare i prodotti finiti.

I materiali saranno collocati sui nuovi piazzali senza alcuna struttura di copertura.
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2.2 L'INTEGRAZIONE DEL PTR E IL CONSUMO DI SUOLO

Nel proprio parere, reso in sede di VAS, la Provincia ribadisce le verifiche da svolgere in riferimento all'integrazione del
PTR e in particolare ai criteri per il contenimento del consumo di suolo, ricordando quanto segue:

Si ricorda che in data 13.03.2019, con la pubblicazione sul BURL dell'avviso di approvazione, ha acquistato efficacia
I'integrazione del PTR al sensi della LR 31/2014 per la riduzione del consumo di suolo; i PGT e relative varianti adottati
successivamente a tale data devono risultare coerenti con i criteri e gli indirizzi individuati dal PTR.

A tale proposito, nel Rapporto Preliminare non si rlevano valutazioni in merito alla coerenza con le indicazionl del PTR e
dell'integrazione del PTR al sensi della LR 31/2014, Infatti I'analisi delle indicazioni sovra ordinate si riferisce al solo
PTCP, in relazione all'aspetto relativo agli “Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico™.

In relazione alle indicazioni fornite dalla Provincia, si precisa quanto segue.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) della Regione Lombardia & approvato con deliberazione del Consiglio Regionale n.
VIII/951 del 19 gennaio 2010, pubblicata sul 3° S.S. al BURL dell'11 febbraio 2010 n. 6. Ai sensi del comma 5 dell'art. 21
della Legge Regionale n. 12 del 2005 e s.m.i., esso acquista efficacia in seguito alla pubblicazione dell'avviso di

approvazione sul BURL, avvenuta il 17 febbraio 2010.
Pertanto, dal 17 febbraio 2010, il PTR esercita gli effetti indicati all’art.20 della I.r.12/2005 “Effetti del PTR”.

In seguito sono state effettuate alcune modifiche ed integrazioni con deliberazione n. 56 del 28 settembre 2010
(pubblicazione sul BURL n. 40, 3° SS dell' 8 ottobre 2010); successivamente, il Consiglio Regionale I'8 novembre 2011
ha approvato con DCR 1X/0276 I'aggiornamento 2011 al PTR, che ha acquisito efficacia con la pubblicazione sul BURL
n. 48 del 1 dicembre 2011, mentre I'aggiornamento annuale (2013) del Piano Territoriale Regionale (PTR), inserito nel

Programma Regionale di Sviluppo (PSR) della X Legislatura, € stato approvato con D.C.R. n. 78 del 9 luglio 2013.

Successivamente, il Consiglio regionale ha approvato I'aggiornamento annuale del Piano Territoriale Regionale (PTR),
inserito nel Documento di Economia e Finanza Regionale DEFR 2014 Aggiornamento PRS per il triennio 2015-2017,
d.c.r. n.557 del 9/12/2014 e pubblicato sul BURL S.0. n. 51 del 20/12/2014 e, I'anno successivo, |'aggiornamento
annuale del Piano Territoriale Regionale (PTR), inserito nel Documento di Economia e Finanza Regionale (DEFR) 2015,
Aggiornamento PRS per il triennio 2016-2018, d.c.r. n. 897 del 24 novembre 2015 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale
Regione Lombardia (BURL), serie ordinaria n. 51 del 19 dicembre 2015.

Con d.c.r. n. 411 del 19 dicembre 2018 il Consiglio regionale ha approvato I'Integrazione del PTR ai sensi della I.r. 31

del 2014 sul consumo di suolo, che ha acquistato efficacia il 13 marzo 2019 con la pubblicazione sul BURL n. 11, Serie

Avvisi e Concorsi.

L'ultimo aggiornamento del PTR & stato approvato con d.c.r. n. 766 del 26 novembre 2019 e successivamente

pubblicato sul Bollettino Ufficiale di Regione Lombardia, serie Ordinaria, n. 50 del 14 dicembre 2019.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) & lo strumento di supporto all’attivita di governance territoriale della Lombardia.
Si propone di rendere coerente la "visione strategica" della programmazione generale e di settore con il contesto
fisico, ambientale, economico e sociale; ne analizza i punti di forza e di debolezza, evidenzia potenzialita ed

opportunita per le realta locali e per i sistemi territoriali.
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Il PTR costituisce il quadro di riferimento per I'assetto armonico della disciplina territoriale della Lombardia, e, piu
specificamente, per un’equilibrata impostazione dei Piani di Governo del Territorio (PGT) comunali e dei Piani
Territoriali di Coordinamento Provinciale (PTCP). Gli strumenti di pianificazione, devono, infatti, concorrere, in
maniera sinergica, a dare attuazione alle previsioni di sviluppo regionale, definendo alle diverse scale la disciplina di

governo del territorio.

Il Piano si compone delle seguenti sezioni:
e |l PTR della Lombardia: presentazione, che illustra la natura, la struttura e gli effetti del Piano
e Documento di Piano, che definisce gli obiettivi e le strategie di sviluppo per la Lombardia
e Piano Paesaggistico Regionale (PPR), che contiene la disciplina paesaggistica della Lombardia
e Strumenti Operativi, che individua strumenti, criteri e linee guida per perseguire gli obiettivi proposti
e Sezioni Tematiche, che contiene I'Atlante di Lombardia e approfondimenti su temi specifici
e Valutazione Ambientale, che contiene il rapporto Ambientale e altri elaborati prodotti nel percorso di

Valutazione Ambientale del Piano.

Il Documento di Piano individua 3 macro-obiettivi (principi ispiratori dell'azione di Piano con diretto riferimento alle
strategie individuate a livello europeo) e 24 obiettivi di Piano.

La declinazione territoriale individua i sistemi territoriali considerati come chiave di lettura del sistema relazionale a
geometria variabile ed integrata, che si attiva e si riconosce spazialmente nel territorio: Sistema Metropolitano,
Sistema della Montagna, Sistema Pedemontano, Sistema dei Laghi, Sistema della Pianura Irrigua, Sistema del Fiume Po
e Grandi Fiumi di Pianura.

Il Documento di Piano determina effetti diretti e indiretti la cui efficacia, in relazione al perseguimento degli obiettivi,
e valutata attraverso il sistema di monitoraggio e dall'Osservatorio permanente della programmazione territoriale

previsto dalla legge regionale n. 12 del 2005.

Gli elementi del Piano Territoriale Regionale (PTR) che hanno effetti diretti sono:

e gli obiettivi prioritari di interesse regionale

e i Piani Territoriali Regionali d'Area (PTRA).
Il Documento di Piano identifica infine gli Strumenti Operativi che il PTR individua per perseguire i propri obiettivi.
Sono parte integrante del Documento di Piano le tavole:

e polarita e poli di sviluppo regionale

e zone di preservazione e salvaguardia ambientale

e infrastrutture prioritarie per la Lombardia (aggiornamento di ottobre 2010)

e sistemi territoriali del PTR.

Il territorio comunale di Prevalle (provincia di Brescia), ricade nella polarita emergente del triangolo Brescia-Mantova-
Verone e nel corridoio V: Lisbona-Kiev. Non risulta interessato da polarita emergenti e/o storiche, né da infrastrutture

sovralocali (ferrovia, autostrada, ecc...).
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COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

Prevalle appartiene al sistema territoriale dei laghi, pedemontano e metropolitano (settore est) (tavola 4).

P ————

g 5 . ——
- e
——

Il Piano Territoriale Regionale, secondo quanto disposto dall’art. 19 della L.R. 12/2005, indica gli elementi essenziali
dell’assetto territoriale e definisce i criteri e gli indirizzi per la redazione degli atti di governo territoriale provinciale e

comunale, assumendo al contempo anche gli effetti di piano territoriale paesaggistico.
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Con il Piano Paesaggistico Regionale (che & parte integrante del PTR), vengono infatti perseguiti gli obiettivi di tutela,

valorizzazione e miglioramento del paesaggio.

VALLI\BRESCIANE,

(4o

SEBINO;

Lumezzane

f Salo

RIVIERAIGARDESA

Desenzano o
\oel Gardaig -

B Ambi geogratic

SV Autostrade e tangenziali

Y sirade statall

| infrastrutture (drografiche artificiall della planura

Fascia collinare
ET8 ™ Paesagai degli anfiteatri e delle colline moreniche
W ™ Paesaggi delle colline pedemontane e della collina Banina

Confinl provincaall Fascia alta planura
w7 Confini regionak B Paesaggi delle valli fluvial escavate
Lot ™ b urbanizzati B 71" Paesaggl del npiani diduviall & dell'alta planura asciutta

=
- e Fascia bassa planura

. .

UNITA' TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO NS Passagg delle fasce fluviel

Fascia alpina . ‘ Paesaggl delle colture foraggere
B ™ Paosaggl delle valll e dei versanti [* " Ppoesaggl della pianura cereabicols
B ™ Pacsaggl delle energle di rillevo L 11 Paesaggi della pianura risicola

Fascia prealping Oltrepo pavese
BB 7" Paesaggl del lagh insubrici B ™ Paesaggl della fascia pedeappunninica
B ™ Paesagg della montagna e delle dorsall [ ™ Paesaggi della montagna appenninica
-- Paesaggl delle valll prealpine -- Paesagg delle valll @ dorsall appenniniche

Piano Paesaggistico Regionale — Tavola A — Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggio
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All'interno del Piano Paesaggistico Regionale (PPR) il Comune di Prevalle si colloca in un ambito di transizione ovvero
nella “fascia alta pianura” e i “paesaggi delle valli fluviali escavate” posti tra la “fascia prealpina” e il “paesaggio delle

valli prealpine” (Valli Bresciane), a nord; e la “fascia bassa pianura” e i “paesaggi delle fasce fluviali”, posti a sud.

9.1.2.4. Riviera gardesana e morene del Garda

Cornice che affaccia sulla parte lombarda del lago di Garda, comprendendovi dunque I'alto Garda, il
Salodiano, la Valtenesi e I'intero ampio anfiteatro morenico, anche mantovano, fino al confine con la
regione veneta.

L’indice di urbanizzazione dell’lambito (11,0%) é allineato all’indice provinciale (11,6%).Si registra, tuttavia,
una distribuzione dei fenomeni di urbanizzazione disomogenea. Alla conurbazione continua dei comuni
posti lungo le sponde del lago, fanno da contraltare episodi molto meno intensi di urbanizzazione
dell’entro terra o dei versanti montani.

L’ambito appartiene al sistema territoriale agricolo della montagna, ma é frequente la presenza di
condizioni periurbane dell’agricoltura nelle porzioni maggiormente urbanizzate. Assumono un significato
paesaggistico rilevante le pratiche agricole e le colture di montagna (alpeggi, maggenghi, prati e pascoli
d’alta quota), le colture di pregio della riviera (limonaie del Garda, oliveti, vigneti, frutteti), gli insediamenti
rurali di montagna e i caratteri urbani degli insediamenti delle sponde del Lago.

I poli locali sono individuati in Desenzano sul Garda a sud e a Salo, nella porzione centrale dell’ambito.

I due poli assumono un grado di rilevanza sovralocale sia in virtu del livello dei servizi erogati per gli areali
di riferimento, sia per I’entita del ruolo turistico svolto dalla riviera gardesana all’interno del sistema
turistico regionale.

L’infrastrutturazione é elevata nella porzione meridionale, in cui la dorsale della A4 e del sistema
ferroviario costituiscono la porta d’accesso al sistema turistico del Lago.

Gli areali di Salo e Desenzano costituiscono anche I'epicentro della rigenerazione d'ambito, che puo
assumere un interesse di rilievo regionale proprio in virtt del ruolo svolto rispetto al sistema turistico
regionale (areali n. 18 tavola 05.D4).

Morfologia ed elementi costitutivi della struttura fisica

Sistema fisico della montagna, degli anfiteatri morenici pedemontani e dei grandi laghi. Elementi del
soprassuolo: Lago di Garda; fiume Chiese; boschi dei rilievi montani; boschi e prati aridi dell’anfiteatro
morenico; vegetazione xerofila del lago; endemismi botanici dell’Alto Garda; sistema idrico del bacino del
Chiese.

Elementi di valore emergenti

Parchi regionali: Parco dell’Alto Garda Bresciano

SIC: Cima Comer, Complesso Morenico di Castellaro Lagusello, Corno della Marogna, Monte Cas - Cima di
Corlor

Valvestino

ZPS: Alto Garda Bresciano

Geositi: Buco del frate, F.ne Manerba, Valle di Bondo

Siti UNESCO: Palafitte dell'arco alpino

Monumenti naturali: Area umida San Francesco, Buco del Frate.

Ambiti di elevata naturalita della montagna.

Ambiti di salvaguardia dei laghi insubrici.

PLIS: Parco della Rocca e del Sasso, Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano

Elementi identitari del sistema rurale

Tipologia: paesaggio agrario delle dorsali e dei versanti alpini, della fascia lacuale e degli anfiteatri delle
colline moreniche, discontinuo ma strutturato, con carattere ordinatore. Sistema territoriale agrario della
montagna e delle zone svantaggiate (parte montana). Presenza diffusa dell’agricoltura periurbana (parte
peri-lacuale e morenica), con assunzione di valore delle aree libere residuali. Elementi: prati e pascoli
d’alta quota, vigneti e oliveti terrazzati della fascia prealpina e lacuale, limonaie del Garda.

Elementi originari della struttura territoriale
Elementi: centri rivieraschi e loro equipaggiamenti turistici storici (Salo, Gargnano, Toscolano, Vittoriale,

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 37



COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

torre Ruhland), centri storici dell’anfiteatro morenico; residenze nobiliari; ville, parchi e giardini storici;
edifici religiosi isolati; episodi diffusi della religiosita popolare; siti archeologici; archeologia industriale;
mulini; memorie e cimeli della prima guerra mondiale; strade militari; modelli insediative delle “Casine”
e dei roccoli montani e collinari, dei “caselli” delle limonaie nella fascia lacuale .

Evoluzione dei processi insediativi

soglia 1954: sistema insediativo dei nuclei storici spondali o dei versanti.

periodo 1954 — 1980: forte espansione lineare dei comuni spondali. Forti espansioni di cintura e diffusive
per i comuni dell’anfiteatro morenico.

periodo 1980 — 2000: consolidamento del sistema conurbato delle sponde lacuali. Espansioni diffusive e
sparse nel sistema morenico. Consolidamento delle conurbazioni anche lungo le direttrici di accesso, da
sud e da est, all’lambito.

periodo 2000 — 2012: ulteriori addizioni urbane diffusive, con episodi dimensionalmente pit significativi
nell’areale di Sirmione, Desenzano e Lonato del Garda.

Densita e caratteri insediativi

Tipologie insediative: agglomerati urbani frammentati dell’entroterra lacuale, connessi con le direttrici
conurbate o con tendenza conurbativa delle sponde lacuali. Direttrici con tendenza conurbativa verso il
capoluogo di Brescia. Insediamenti urbani ad alta frammentazione nella porzione di anfiteatro morenico.
Insediamenti nucleiformi o sparsi sui versanti e sulle dorsali. Insediamenti rurali sparsi della collina a della
montagna.

Caratteri dei sistemi insediativi: sistema insediativo spondale e delle colline moreniche a densita bassa o
molto bassa, con alta frammentazione della forma urbana. Medie densita negli insediamenti per nuclei
isolati o lungo le direttrici verso Brescia. Presenza significativa di insediamenti produttivi, lungo le
principali direttrici viarie, di dimensione rilevante lungo la direttrice della A4.

Sistema infrastrutturale esistente e di progetto

Sistema viario spondale e di connessione con il sistema bresciano (SS 45B Gardesana Occidentale, SP 572
di Salo e SP 11 Padana Superiore).

Collegamenti autostradali diretti (A4 Milano — Trieste).

Sistema ferroviario, di livello regionale e interregionale. Presenza di stazioni del SFR.

Linee di navigazione del Lago di Garda.

Elementi di progetto strategico: Linea AV/AC Brescia — Verona (porzione di tratta).

Polarita PTCP e sistema di relazioni

Sistema policentrico attestato, oltre che sul polo esterno di Brescia (dominante in termini di valore
assoluto dei flussi), sui poli locali di Desenzano sul Garda e Salo, rilevabili per tutte le componenti dei flussi
stimati dalla matrice OD 2014 (motivi di lavoro, di studio e altro motivo).

Qualita dei suoli

Qualita dei suoli liberi residuali distribuita in modo disomogeneo.

Prevalentemente “alta” nel settore morenico e lungo le sponde del Lago di Garda.

Prevalentemente “bassa” nel settore montano.

Partecipano all’attribuzione del valore di classe “alta” le limonaie, gli oliveti, i vigneti e i frutteti, della
riviera gardesana; i prati e i pascoli d’alta quota nelle porzioni montane.

L'Integrazione del Piano Territoriale Regionale (PTR) ai sensi della I.r. n. 31 del 2014 per la riduzione del consumo di
suolo, come anticipato, & stata approvata dal Consiglio regionale con delibera n. 411 del 19 dicembre 2018. Ha
acquistato efficacia il 13 marzo 2019, con la pubblicazione sul BURL n. 11, Serie Avvisi e concorsi, dell'avviso di
approvazione (comunicato regionale n. 23 del 20 febbraio 2019). | PGT e relative varianti adottati successivamente al
13 marzo 2019 devono risultare coerenti con criteri e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il consumo di suolo.

L'Integrazione del PTR si compone dei seguenti elaborati di Piano:
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e Relazioni: Progetto di Piano, Criteri per |'attuazione della politica di riduzione del consumo di suolo, Analisi
socio-economiche e territoriali

e Tavole: tavola degli ambiti territoriali omogenei, tavole di analisi regionali, tavole di progetto regionali, tavole
di anali e di progetto della Citta metropolitana e delle Province.

e Gli elaborati di VAS (Valutazione Ambientale Strategica).

Con l'Integrazione del PTR ai sensi della L.R. 31 del 2014 sul consumo di suolo, Regione Lombardia ha introdotto un

sistema di norme finalizzate a perseguire, mediante la pianificazione multiscalare - regionale, provinciale e comunale -
le politiche in materia di consumo di suolo e rigenerazione urbana.

All'interno della revisione del Piano, il territorio lombardo & stato suddiviso in ambiti territoriali omogenei (ATO),

articolazioni territoriali espressione di ambiti relazionali, caratteri socio-economici, geografici, storici e culturali
omogenei, adeguati a consentire I'attuazione dei contenuti della L.R.31/14, e, piu in generale, lo sviluppo di politiche e
I'attuazione di progetti capaci di integrare i temi attinenti al paesaggio, alllambiente, alle infrastrutture e agli
insediamenti.

Il progetto di Integrazione del PTR individua 33 Ambiti territoriali omogenei (7 dei quali interprovinciali) quali
aggregazioni di Comuni per i quali declinare i criteri per contenere il consumo di suolo.

Gli Ato e la metodologia utilizzata per individuarli, sono riportati nella Tavola 01 - Ambiti territoriali omogenei, che
illustra come & stata interpretata la struttura del territorio regionale a partire dalla pianificazione territoriale,
urbanistica e paesaggistica, in riferimento alle aggregazioni di Comuni e alle polarita in essi individuate.

| criteri per orientare la riduzione del consumo di suolo per Ato sono riportati nell'Allegato al documento Criteri per

I'attuazione della politica di riduzione del consumo di suolo.

i Gardesana
fene delGarda

Sebing e bresciane
Franciacorta

Gli ambiti territoriali omogenei (ATO), sono articolazioni territoriali espressione di ambiti relazionali, caratteri socio-
economici, geografici, storici e culturali omogenei, adeguati a consentire I'attuazione dei contenuti della L.R.31/14, e,
piu in generale, lo sviluppo di politiche e I'attuazione di progetti capaci di integrare i temi attinenti al paesaggio,

all’ambiente, alle infrastrutture e agli insediamenti.
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Estratto dalla rappresentazione degli ambiti territoriali omogenei (tavola 01)

BERGAMO 274,958 5.021 269.937 41.926 15,5%
BRESCIA 478.065 1.873 476.192 55.970 11,8%
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BERGAMO 269.937 5.136 135 5.271 20%
BRESCIA 476.192 5.117 201 5.318 1,1%

BERGAMO 41.926 5271 17,5%
BRESCIA 55.970 5.318 12,9%

SLP(mq) ST (mq) SLP (mq) ST (mq) SLP (ma) ST (mq) SLP (mq) ST (ma)
Bergamo 4597.063 12.894.136  2.450.792 5.236.420 6.845.945 16985301  4.094.562  8.100.814
Brescia 5.877.135  14.067.039  1.708.899 3.604.493 9.170.761 13.898.922  3.949.460  7.524.800

In particolare il territorio di Prevalle & inserito all'interno dell’ambito della Riviera Gardesana e Morene del Garda, di

cui si riportano i criteri e gli indirizzi del piano:

“I’indice di urbanizzazione dell’ambito (11,0%) é allineato all’indice provinciale (11,6%).

Pur in presenza di indici di urbanizzazione non elevati, derivanti dalla scarsa disponibilita di suolo utilizzabile,
la condizione critica della conurbazione posta lungo le sponde del lago é efficacemente descritta dall’indice
del suolo utile netto della tavola 05.D1.

La qualita dei suoli é elevata nelle porzioni moreniche peri-lacuali, dove sono presenti le colture di pregio
della riviera (limonaie del Garda, oliveti, vigneti, frutteti) (tavola 05.D3 e tavola 02.A3).

Nella porzione morenica sono presenti le maggiori previsioni di consumo di suolo, a destinazione
prevalentemente residenziale (tavola 04.C2), che accentuano i caratteri di erosione e dispersione delle aree
libere.

Gli areali di Salo e Desenzano costituiscono I'epicentro delle potenzialita di rigenerazione, che puo assumere
un interesse di rilievo regionale in virtu del ruolo svolto dal territorio nel sistema turistico regionale (areali
n°18 - tavola 05.D4).

In tutta la porzione morenica, laddove sono maggiori le pressioni insediative e i conflitti tra sistema sono piu
deboli i livelli di tutela ambientale (tavola 05.D2).

In questa condizione, la riduzione del consumo di suolo deve essere effettiva, al fine di contenere le pressioni
insediative indotte dalla vocazione turistica dei luoghi.

Le politiche di rigenerazione saranno attivabili anche con I'ausilio degli strumenti delineati dal PTR per gli
areali di rilevanza sovralocale di interesse strategico (areali n° 18 — tavola 05.D4), da dettagliare e sviluppare
anche attraverso processi di co-pianificazione (Regione-Provincia-Comuni).

La riduzione del consumo di suolo e la rigenerazione devono essere declinate, anche, rispetto alle gerarchie
territoriali dell’ambito e dei poli di gravitazione (Desenzano sul Garda, Salo), con applicazione dei criteri
generali dettati dal PTR per le necessita di assetto territoriale (insediamento di servizi o attivita strategiche e
di rilevanza sovralocale).

La ripartizione della soglia provinciale di riduzione del consumo di suolo puo essere differenziata anche
rispetto al ruolo svolto nel sistema turistico locale.

L’obiettivo primario della politica di riduzione del consumo di suolo deve rimanere quello della tutela dei
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caratteri paesistici rivieraschi, investiti da intensi processi urbanizzativi, e della produzione agricola di pregio
dell’areale.

La porzione centrale dell’ATO é ricompresa nella zona A (pianura ad elevata urbanizzazione) di qualita
dell’aria di cui alla DGR IX / 2605 del 30/11/2011. In tale porzione la regolamentazione comunale in materia
dovra prevedere che i nuovi edifici da realizzare (anche in ambiti di rigenerazione) rispondano a livelli elevati
di prestazione energetica. Laddove imprescindibile, il nuovo consumo di suolo dovra privilegiare
localizzazioni limitrofe al sistema locale dei servizi, alle reti di mobilita (preferibilmente di trasporto pubblico)
e ai nodi di interscambio, prevedendo meccanismi compensativi e/o di mitigazione del sistema ambientale.
Gli interventi di rigenerazione e riqualificazione del tessuto urbano dovranno comunque partecipare, pit che
altrove, alla strutturazione di reti ecologiche locali, anche attraverso la restituzione di aree libere significative.
La porzione meridionale dell’ATO é ricompreso nella zona B (pianura) di qualita dell’aria di cui alla DGR IX /
2605 del 30/11/2011. La regolamentazione comunale in materia dovrebbe prevedere incentivi per la
realizzazione di edifici che rispondano ad elevati livelli di prestazione energetica, al fine di contenerne le
emissioni conseguenti.”

In rapporto all'indice di urbanizzazione e alle potenzialita di rigenerazione dei singoli territori, indicata in termini di
Ambiti di trasformazione previsti su superficie urbanizzata, la soglia regionale di riduzione del consumo di suolo
riferita alle funzioni prevalentemente residenziali, per il territorio bresciano presenta un indice di urbanizzazione pari
a 11,6%; la soglia provinciale di riduzione del consumo di suolo prevista & compresa tra il 20 e il 25% per le funzioni

residenziali e pari al 20% per le altre funzioni urbane (art. 3, comma 1 lett.o, 1.r.31/14).
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Superficie urbanizzata

Terreni uebarszzall o in via di urbanizzaziens calcolal sammando % partl del terriiono su cul @ gid avvenuts
I trasformazione edilzia, wrbanssica o lesrileciale per lunziom amrapiche (rifart 2 Lr. 31/2014)

Superfice urbanizzabile (nl. art. 2 1.r.31/14)

Teren| intargssati da previsioni pubbliche ¢ prvate del PGT (i, ant. 2 Lr, 31/2014)

Partl delie previsioni dei PGT escluse dal calcoio della superficie urbanizzabde

Non rigntrana nal calcalo della suparice whanzzabile B ares verdi con una superficie > 5,000 m2 indmduate
nel Plano dal servizl @ k8 parziani degh ambiti di trasformazane del PGT che nicadono negll amb agricod
shategicl del PYCP

J 'AVARDQ&W f ’

@ >

Livello non critico: < 20%

Livello poco critico: 20% - 35%

Livello mediamente critico: 35% - 50%

Livello critico: 50% - 65%

Livello molto critco: > 65%

Superficie urbanizzata
Tesreni wbanizzali o in via di urbanizzaziong calcolah sommando le pati del lemilonio su cuf & 9@

awvenuta la trasformazione edilizia, urbanistica o lerritonale par lunzioni antropiche
(f art 210 312014 - favola 04.C1)
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INDICE DI SUOLO UTILE NETTO
r_". J ¢ . ‘-ﬁ . v T ’w -
"‘q'{ ) . ] -~ ol Jvr 5 GAARDO W is AN

¥
M -
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Live¥o molte critico: < 25%

Livelio critico: 25% - 50%

Livefio poco critico: 50% - 75%

Livello non critico: > 75 %

- Superficie urbanizzata

Tareni wibanzzad 0 in Vil 0 otarszzazions CHCOlll Sommando e panti Ol termlono su < 0 oI
avvenuta la trasformanone edizia, urbanstica o lenioraie per funzion: anfropiche
(0L art, 2 1e 312014 - wvcia 04.C1)
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AREALI DI PROGRAMMAZIONE DELLA RIGENERAZIONE TERRITORIALE

1-21 {(numero progressivo)
m,mnmi gicl @ e cela una rie, o scula mgl

emmowmm(mds&md&wm Mhmdu&me
ngalficazions, cosl come g o mquad m un peog W - g0 & wigpo »
ferganizzazons teeritoniale

@  Capologht provinclall - citth di iiarimanto dalla planificazions

L] Polarita ga PTCP (abitants > 10.000) canirt mainord di riterimento della planiticazions &
programmazions lariioriae

INCIDENZA DELLE AREE DA RECUPERARE SU SUPERFICIE URBANIZZATA® (ril. tavoia 04.C1)

Lmcid 4 d dal rapp nmhtb.wdl r - rho & Le aroe ca
Mann ned SIT dela Fngione o e Ame da beedlcne,

INDICE DI URBANIZZAZIONE SU SUOLO UTILE RETTO (r)f. tavola 05.01)
»20-35% Lvelk poca Ciitko

© | >35-50% Lveio medamenta critico

Bl s Ui oo o mota artieo
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Con riferimento ai caratteri e ai criteri per la riduzione del consumo di suolo e la rigenerazione, la tavola 6, per la

Provincia di Brescia, prevede sinteticamente quanto segue.

SPECIFICITA’ TERRITORIALI DEGLI AMBITI
ELEMENTI IDENTITARI DEL SISTEMA PAESISTICO AMBIENTALE
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SPECIFICITA’ TERRITORIALI DEGLIAMBITI
ELEMENT! IDENTITARI DEL SISTEMA INSEDIATIVO E INFRASTRUTTURALE
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CARATTERI QUALITATIVI DEI SUOLI
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SUOLO URBANIZZATO E CONSUMO DI SUOLO
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VALORI DEL SUOLO - CRITERI E INDIRIZZI DI PIANO
SUOLO UTILE NETTO - D1
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VALORI PAESISTICO-AMBIENTALI - D2
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QUALITA' AGRICOLA DEL SUOLO UTILE NETTO -D3
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STRATEGIE E SISTEMI DELLA RIGENERAZIONE -D4
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2. Areali di programmazione della rigenerazione territoriale

Areale 8 — Brescia

Territorio di rilevante peso demografico, appartenente al secondo sistema urbano regionale per popolazione e capacita
produttiva con forti connotati metropolitani, fortemente infrastrutturato e con la presenza di numerosi poli di terzo
livello. L'areale ha mediamente un indice di suolo utile netto complessivo basso, forte incidenza di aree da recuperare
e alta qualita dei suoli utili netti. L'areale presenta un carattere pedemontano di connessione tra la pianura
metropolitana e le valli prealpine - Areale 16 - Val Trompia, Lumezzane, ma svolge anche un ruolo di cerniera all'interno
del sistema di relazioni con Mantova e Verona.

Il PTR individua territori ad intensa metropolitanizzazione, particolarmente complessi e densamente
urbanizzati ove la rigenerazione deve assumere un ruolo determinante e concreto per la riduzione del
consumo di suolo e per la riorganizzazione dell’assetto insediativo a scala territoriale e urbana.

Gli Areali di programmazione della rigenerazione territoriale riguardano generalmente territori che, per
complessita, scarsita di suoli liberi netti, rilevanza del patrimonio dimesso e ruolo di polarita dei centri urbani
in cui sono localizzate, richiedono una programmazione e pianificazione degli interventi di scala
sovracomunale, e territori di minore estensione e peso demografico dove, pero, gli episodi di dismissione
sono significativamente concentrati e incidenti sulla struttura territoriale ed economica locale. Gli Areali
possono riguardare anche singoli Comuni, laddove le operazioni di rigenerazione assumono una rilevanza
sovracomunale, anche in rapporto al ruolo di polo svolto dal Comune rispetto al territorio circostante.

La Regione, le Province, la Citta Metropolitana, i Comuni capoluogo o comunque i Comuni interessati,
operano attraverso strumenti di programmazione negoziata di cui alla I.r. 2/03 e .r.12/05 oppure attraverso
i piani territoriali regionali d’area di cui alla I.r. 12/05; la Citta Metropolitana e le Province individuano i loro
obiettivi nel Piano territoriale metropolitano e nei PTCP; i Comuni individuano gli obiettivi di rigenerazione e
le azioni nei PGT.

Per ciascun livello il PTR indica obiettivi essenziali e indirizzi operativi.
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Per quanto riguarda il consumo di suolo per il comune di Prevalle, di seguito si riportano i dati raccolti nel PGT vigente

per gli anni 2012, 2015 e 2016 pubblicati dall’ISPRA.

Suolo non consumato

Anno Suolo consumato (ha) (ha) % suolo consumato % suolo non consumato
2012 264,07 717,87 28,18 71,82
2015 264,87 717,04 28,26 71,74
2016 264,96 716,94 28,27 71,73

Dati inerenti il consumo di suolo per il comune di Prevalle (Fonte: ISPRA, http://www.sinanet.isprambiente.it)

Gli ultimi dati disponibili, sempre da fonte Ispra, sono invece i seguenti:

% incremento suolo

Densita di consumo di

Anno Suolo consumato (ha) % suolo consumato suolo (mq) rispetto
consumato X
all’area totale (ha)
2017 264,98 0,02
2018 265,21 0,23
2019 265,46 26,6 0,25 13,90

Consumo di suolo — anno 2019 fonte Ispra.

Dati
Brescia

Provincia di Suolo consumato % incremento suolo
Anno % suolo consumato
(ha) consumato
2019 49527 10,3 183,9

Come si puo notare, lI'incremento di consumo di suolo é stato esiguo, e probabilmente & da imputare alla mancata

attuazione degli ambiti di trasformazione previsti dal Documento di Piano del PGT vigente.
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Per quanto riguarda il dimensionamento di piano e il consumo di suolo, ai sensi degli articoli 80 e 90 delle NTA de

PTCP vigente, si allega la seguente tabella e si rimanda alla tavola del DdP numero 5v.
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M Confine amministrativo comunale - ST. 9.930.306 mq

= = Perimetro del tessuto urbano consolidato

Perimetro dei nuclei di antica formazione

Suolo urbanizzato al 31/12/2017: 2.499.071 mq

Suolo urbanizzabile ADT del DdP residuo dal PGT vigente: 24 211 mg

Suolo urbanizzabile Lotti liberi del PdR residuo dal PGT vigente: 12.358 mq

Suolo urbanizzabile ADT del DdP introdotto con la varante al PGT: 13.490 mq

DIMENSIONAMENTO DI PIANO E CONSUMO DI SUOLO
Al SENS| DEGLI ARTICOL! 80 E 90 DELLE NTA DEL PTCP (fonte ISTAT e misurazioni su tase cartografica cigitale)

Suolo urbanizzabile Lotti Liberi del PdR introdotto con la varante al PGT. 4.745 mq

Superficie territorile comunale (ST) 993030600 mq
Suclo agricolo convenzionzle (SAC) 7.376.43100 mq 74,85% ST
25,16% ST
Suolo urbanizzato (SU.to) 2.499.07100 mgq
33,88 % SAC
Suolo urbanizzabile per effetto delle previsioni della variante 2l PGT (SU.le) 54.80400 mgq 2,19% SU.to
di cul: 0,55% ST
0,74
residuo del PGT previgente 36.56900 mq
introdotto dalla variante al PGT 18.23500 mqg 33,27% SU.le
0,73% SU.t0
di cui:
AdT del DdP 3770100 mg
lottl liberi del PAR 1710300 mq
di cui:
a destinazione residenziale 3295800 mq
a destinazione produttiva 21.84600 mq
| i ile PGT i A 5
Suclo urbanizzabile PGT previgente 36.56900 mq 1,46% SU.to
35,01% SU.le
Suolo urb furbanizzabile PGT previg stralciato dalla variante 19.189,00 mq
0,77 Su.to
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Popalazione residente 31/12/2007 (0] 6,361,00
31/12/2017 [n) 6.943,00
Famiglie residenti 31/12/2007 (0) 2402,00
31/12/2017 [n] 267900
Popalazione residente/famiglie 31/12/2007 (0] 264
31/12/2017 [n) 2,59
Saldo naturale 463,00
Famiglie endogene 263474
Domanda endogena 232,74
Domanda esogena (comunque pan a minime 50 famiglie) 4500 | 50
Tasso dl crescita endogena 968 %
Tasso di crescita esogeno 187 %
Crescita endogena 259,32
Crescita esogena 50,09
Suclo urbanizzato/famiglie x Qr {-5%) 866,16 mq
Consumo di suole endogeno 201558007 mg
Consumo di suolo esogeno 3897720 mgq
Totale consumo di suclo nel decennio 24056727 mq
TOTALE CONSUMO DI SUOLO NEL QUINQUENNIO 120.283,00 mq

In riferimento al consumo di suolo determinato in seguito all’ampliamento dell’ambito produttivo esistente, promosso
con il SUAP in variante al PGT vigente, si precisa che la classificazione delle tre aree coinvolte tra gli ambiti del tessuto
urbano consolidato a destinazione produttiva appare piu coerente con le funzioni che ivi effettivamente si intende

svolgere. Infatti, |'area_a maggiore estensione (5.867,00 mgq), risulta gia da tempo interessata da previsioni

urbanistiche diverse da quelle riconducibili all’attivita agricola o alla conservazione degli ambienti naturali. La norma

particolare del piano delle regole previgente infatti, consentiva gia I'utilizzo dell’area per scopi produttivi, con anche la
possibilita di realizzare opere edilizie funzionali allo scopo.

Con il suap in variante si prevede di ricondurre tale area all’effettiva destinazione d’uso (produttiva), accorpandola con
le altre due aree su cui si propone di ampliare I'insediamento esistente (aventi superficie pari a 1.424,00 mq e
2.671,00 mq, per complessivi 4.095,00 mq). Un’altra porzione di aree, sempre di proprieta dell’azienda, viene

conservata a verde e non interessata da opere o cambi d’uso (2.960 mq).

Pertanto, rispetto al consumo di suolo comunale, sopra riportato, il SUAP in variante, introdurrebbe le seguenti

modifiche:

e 5.867,00 mq: area di salvaguardia nel PGT vigente che costituisce suolo di fatto gia consumato dal piazzale
esistente, realizzato in attuazione della norma particolare di cui all’art. 41.3 co. 5 delle NTA del PdR, per cui il

SUAP propone I'inserimento negli ambiti produttivi del PdR;

e 4.095,00 mq: aree di salvaguardia nel PGT vigente su cui si prevede di realizzare i due nuovi piazzali e che

conseguentemente si propone di inserire negli ambiti produttivi del PdR.
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In totale quindi, il SUAP propone di ampliare la quota di suolo gia urbanizzata dall’insediamento produttivo
esistente, e quindi consumata, di ulteriori 9.962 mq.

Rispetto al dimensionamento del PGT vigente, e quindi al consumo di suolo previsto e vigente, & pertanto possibile
determinare che la variante introdotta con il SUAP in analisi, interessi una superfice di nuovo consumo di suolo a
destinazione produttiva pari a 9.962 mq pari allo 0,1 % della superficie territoriale, ovvero allo 0,39% della

superficie di suolo urbanizzato complessivo.

Pertanto, si puo concludere che la superficie di suolo coinvolta complessivamente dal SUAP, comporti un consumo

di suolo a destinazione produttiva pari a 9.962,00 mq, che rispetto ai dati comunali determina quanto segue:

(a) Intero territorio comunale | (b) Area interessata dal o
(PGT vigente) - mq SUAP - mq JE) REppei 6
Superficie territoriale 9.930.306 0,10
Superficie suolo
2.499.071 9.962 0,39
urbanizzato
Suolo urbanizzabile 54.804 18,17

Ricordando che il suolo destinato all'insediamento di attivita produttive non & computato all’interno del consumo di
suolo a livello comunale ma a livello provinciale, si riporta in seguito la tavola del consumo di suolo del PGT vigente e

I'indicazione della variante proposta.
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Estratto della Tavola allegata al PGT vigente: “Dimensionamento di piano e consumo di suolo”, con indicazione
della superficie di suolo interessata dalle previsioni di consumo di suolo a destinazione produttiva introdotte dal

SUAP in variante.

Rispetto ai principali indirizzi di tutela, rigenerazione e contenimento del consumo di suolo che il PTR assegna

all’ambito omogeneo di riferimento, e ai principi introdotti dalla L.R. 31/2014, si verifica quanto segue.

Come anticipato, in allegato al PGT vigente & stata predisposta la tavola per il dimensionamento di piano e conteggio
del consumo di suolo, come sopra riportato in estratto. Con I'entrata in vigore dell'integrazione del PTR alla LR
31/2014, si rende ora necessario valutare la coerenza della variante proposta con il SUAP con i criteri e gli indirizzi
individuati nell’integrazione al PTR stesso, per la riduzione del consumo di suolo.

In applicazione dei principi di cui alla L.R. 31/2014 e ai criteri indirizzi individuati nell’integrazione al PTR, sono definiti:

a) superficie agricola: i terreni qualificati dagli strumenti di governo del territorio come agro-silvo-pastorali;

b) superficie urbanizzata e urbanizzabile: i terreni urbanizzati o in via di urbanizzazione calcolati sommando le

parti del territorio su cui € gia avvenuta la trasformazione edilizia, urbanistica o territoriale per funzioni

antropiche e le parti interessate da previsioni pubbliche o private della stessa natura non ancora attuate;
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c¢) consumo di suolo: la trasformazione, per la prima volta, di una superficie agricola da parte di uno strumento

di governo del territorio, non connessa con l'attivita agro-silvo-pastorale, esclusa la realizzazione di parchi
urbani territoriali e inclusa la realizzazione di infrastrutture sovra comunali; il consumo di suolo & calcolato
come rapporto percentuale tra le superfici dei nuovi ambiti di trasformazione che determinano riduzione
delle superfici agricole del vigente strumento urbanistico e la superficie urbanizzata e urbanizzabile;

d) bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene trasformata per la prima volta

dagli strumenti di governo del territorio e la superficie urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente
ridestinata nel medesimo strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo & pari
a zero, il consumo di suolo & pari a zero;

e) rigenerazione urbana: l'insieme coordinato di interventi urbanistico-edilizi e di iniziative sociali che includono,

anche avvalendosi di misure di ristrutturazione urbanistica, ai sensi dell'articolo 11 della l.r. 12/2005, la
riqualificazione dell'ambiente costruito, la riorganizzazione dell'assetto urbano attraverso la realizzazione di
attrezzature e infrastrutture, spazi verdi e servizi, il recupero o il potenziamento di quelli esistenti, il
risanamento del costruito mediante la previsione di infrastrutture ecologiche finalizzate all'incremento della

biodiversita nell'ambiente urbano.

In riferimento alle definizioni sopra riportate e alla proposta di SUAP in analisi, & possibile determinare che con il
presente procedimento si prende atto di una quota di suolo considerabile gia urbanizzato (5.867,00 mq) e si registra

una quota di nuovo consumo di suolo pari a 4.095,00 mq.

Il comune, in occasione della prima variante al PGT vigente o del’adeguamento alla LR 31/2014, predisporra la
nuova carta del consumo di suolo cosi come previsto dalla legge regionale stessa e dal subentrato PTR,

considerando anche i valori relativi al presente procedimento.

Per quanto attiene le valutazioni inerenti gli elementi della qualita dei suoli liberi, & possibile formulare le seguenti

considerazioni.

Come previsto dai criteri e indirizzi dell’integrazione del PTR, i temi della qualita dei suoli liberi che confluiscono
nella Carta del consumo di suolo sono quelli utili a restituire il grado di utilizzo agricolo, la qualita ambientale e il
valore paesaggistico dei suoli liberi, ossia dei suoli liberi nello stato di fatto indipendentemente dalle previsioni
dei PGT, e le loro peculiarita agronomiche, pedologiche, naturalistiche e paesaggistiche.

Partendo dalle informazioni fornite dall’integrazione del PTR per la Provincia di Brescia, richiamate nei paragrafi
precedenti, e dai relativi strati informativi riferiti alla qualita dei suoli, e possibile effettuare le dovute valutazioni
qualitative sul suolo libero alla scala comunale con dettaglio sulle aree in analisi.

| contenuti afferenti al grado di utilizzo agricolo dei suoli e alle loro peculiarita pedologiche sono rappresentati nella
Carta della qualita dei suoli liberi, in cui le caratteristiche di qualita dei suoli agricoli sono individuate riconducendo la
qualita agricola dei suoli alle classi di qualita bassa, media, alta e suolo libero non agricolo (rocce, ghiacciai, aree sterili,

ecc..).
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VALORI PAESISTICO-AMBIENTALI

PRINCIPALI VALORI E TUTELE AMBIENTALI
Tutela e valorizzazione della biodiversita
- Elementi della Rete natura 2000 (SIC e ZPS) e parchi naturali mgionali

D Parco nazionale delio Stelvio
|:] Parobi regionak
Riserve natural

] Monumenti naturali

]

Progetto di connessione degli eleme nti di valore ambientale (rif. RER)

- Arzali dagli elementi di primo & secondo fivello della RER

- Corridoi primari delta RER (ad alta, bassa o media antropizzazione)

———  Varchidella RER

SISTEMA INSEDIATIVO E INFRASTRUTTURALE
Superficie urbanizzata

PRINCIPALI VALORI E TUTELE PAESAGGISTICHE
Elementi della tutela paesistica diffusa

7///// Ambiti di Alta Naturalita defia montagna i . 17 PPR)

Ambito di tutela dell'Olrepo’ Pavese (. art 22 PPA)

W//// Ambito di tutels dal grands fiume Po’ (al art 20 PPR)

41

i

{ Ambiti di specifico valore storico ambientale Barco della Certosa if. art. 12 PPR)

vim———ty

Ambito di salvaguardia dello soenano lacuale (. art. 19 PPR)

Elementi fisicie della struttura pae saggistica
- Sistema idrico rficiale; fiumi e laghi principali (rif. Reticolo Idrico Principale)
s Sigtema idrico superficiale - Navigh storici e canali navigabili
° Fontanili
Aree del sistema rurale

la

colat 3o bo past dol

Temeni izza% o i via di 3
iz 3

7/ Rek infy tturale esistente (rif. PRMT)

=== Re infrastrutturale in progetio (rif. PRMT)

—+——— Rete ferroviaria (ril. PRMT)

Rete ferroviarnia in progetto (rif. PRMT)

" o g
o trrilonide per funzions iche (an. 2 Lr. 31/2014 - tavola D4.C1)
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Per la rappresentazione degli elementi di qualita paesaggistica e naturalistica dei suoli liberi, sono stati restituiti tutti i
principali elementi di valore desumibili dalle analisi elaborate, utilizzando anche le banche dati scaricabili dal
Geoportale di Regione Lombardia, dal sito di ERSAF Lombardia e dagli studi e approfondimenti settoriali elaborati a

livello provinciale e comunale.
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L’area in oggetto, nello studio agronomico comunale allegato al PGT vigente, & classificata come segue.
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diflsrmeziandole tra lom ssclusvammets dal punio vists pedalogco poschié
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Carta delle classi qualita
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Gran parte dell'ecotopo “C”, vale a dire la zona a Sud-Est dell'abitato
principale e pii precisamente nella zona a Mord, Est e Sud di Ponte
Naviglio e nelle localitd: Campo Grande, Pradetti, Spedanne e Tre Sassi.
Inoltre & attribuita la classe “alta” alla porzione di territorio compresa tra
I'abitato di Prevalle ed il confine amministrativo con Paitone, in localita
Caselle.
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Carta del valore naturalistico dei suoli

Come desumibile dal raffronto tra le mappe sopra in estratto e quelle disponibili sui geoportali di Regione
Lombardia e Provincia di Brescia, I’area é stata classificata riconoscendo un valore agricolo al suolo (seminativo

semplice), seppur lo stesso abbia perso la sua funzione primaria ormai da tempo e risulti in larga parte gia edificata.

Secondo I'evoluzione temporale del DUSAF, si rileva I'effettivo stato dei suoli.
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Dusaf 2015

Come anticipato, anche la Provincia di Brescia, nel PTCP approvato nel 2014, individua parte dell’area all'interno degli
ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico, anche se I'area & completamente circondata da ambiti a

destinazione produttiva.
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Area agricola strategica
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| dati relativi alle superfici territoriali comunali sono i seguenti:

Superficie mq % sulla sup. terr. comunale
Superficie territoriale comunale 9.930.306,00 mq
Sup. suolo agricolo convenzionale 7.376.431,00 mq 74%
Sup. suolo urbanizzato 2.499.071,00 25%
Sup. aree agricole strategiche PTCP 5.789.920,00 mq 58%
Sup. area SUAP 9.964,00 mq 0,10%

Quindi, le aree proposte in variante coinvolgono una superficie pari allo 0,10% della superficie territoriale
comunale, ovvero lo 0,17% rispetto alle aree agricole strategiche complessive. Il valore agricolo dei suoli coinvolti &
riportato anche dalla tavola 9 del PTCP della Provincia di Brescia, da cui si evince il limite frastagliato che con la

variante si propone di definire in modo piu coerente e lineare.

In riferimento alla superficie agricola complessiva (fonte geoportale di Regione Lombardia — tavola delle previsioni),

rilevati per il comune di Prevalle e i territori contermini, si possono ottenere i seguenti rapporti:

Comune Superficie agricola mq % della sup. interessata dal SUAP
rispetto alla sup. agricola

Prevalle 6.484.798,73 0,15%

Gavardo 22.685.447,89

Paitone 4.323.355,35

Muscoline 8.577.764,21

Calvagese della Riviera 7.547.186,31

Nuvolera 3.233.949,63

Bedizzole 18.791.974,07

Totale 71.644.476,19 0,01%

Facendo riferimento esclusivamente alla superficie agricola del comune di Prevalle e di Paitone, comune confinante
e limitrofo all’area in analisi (pari a 10.808.154,08 mq), & possibile verificare che la superficie delle aree che il suap

propone di variare, corrisponde allo 0,91%.
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DEGLI AMBITI AGRICOLI Scala 1:110.000
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Dall’analisi della cartografia del Sistema Informativo dei Beni Ambientali (SIBA) di Regione Lombardia, emerge che nel
territorio di Prevalle sono presenti beni vincolati ai sensi della vigente normativa, in particolare:
- Corsi d’acqua tutelati e relativa fascia di rispetto (art. 142, comma 1, lettera c), D.Lgs 42/04 e s.m.i.) — fiume

Chiese.

"PREVALLE

VAGESE DELLA RIVIERA

Legenda
[ ] Beni & immokili di notevole irteresse B 2ree di notevole interesse pubblico
pubblico

Localité significative
©  Zoneumide
Curve di livello
——  Fiumi, torrerti & corsi d'acoua pubblici e

refative sponde FERROME
|-_| Perimetro delle Aree di notevale interesse STRADE COMIUMAL
pubblico
STRADE PRIMCIPALI
ﬁ\\ Ares argini maestd fiume Po
AITOSTRADE
Alvei fluviali tutelati
Confine Regionale
@ Aree rigpetto cors d'acua tutel ati
Confini Provincizli
[ Tenitori contermini a i laghi
i Comuni
Parchi nazonali & recionali
Aree ldriche
|]:|I|] Rizerve nazionali e regionali
Ghizcciai & circhi glaciali
m Aree o interesse pubblico di difficile

cartogratazions

Carta dei vincoli paesaggistici del comune di Prevalle e relativa legenda
(fonte: http://www.cartografia.regione.lombardia.it)

Non si rilevano pertanto vincoli e/o tutele apposte per legge sulle aree in analisi.

La classe di sensibilita paesaggistica che il piano paesistico allegato al PGT vigente, assegna all’area in oggetto, ¢ la

classe 2: sensibilita paesistica bassa.
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Per quanto riguarda la carta delluso e copertura del suolo (Dusaf 6), 'area ad oggi di pertinenza della ditta &
riconosciuta nella sottoclasse 12111: Insediamenti industriali, artigianali, commerciali; mentre le due aree su cui si

prevede di ampliare gli spazi aperti sono ricompresi nei seminativi (2111).
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Anche nella carta delle aree agricole nello stato di fatto (art. 43), I'attuale sede dell’azienda é esclusa dagli ambiti
destinati all’attivita agricola in quanto gia edificata a scopi produttivi. Mentre le due aree oggetto di variante ricadono

nelle aree agricole classificate come 2111: seminativi semplici.

Per quanto riguarda la rete ecologica comunale, si rileva che il nel 2013 il PGT si & dotato di apposito progetto. La

tavola della rete ecologica comunale individua i principali elementi a valenza ecologico-ambientale. Si rileva in
particolare il corridoio fluviale principale lungo il corso del Chiese, ad ovest del territorio comunale e l'unita

ambientale rilevante del Buco del Frate sul monte Budellone, ad est.

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 79



COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE
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Il contesto ambientale diffuso invece si suddivide principalmente in due settori: I'ambito ad est della strada gardesana,

connotato da aree agricole di salvaguardia; I'ambito ad ovest della strada gardesana, dove si colloca tutto il centro
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abitato (urbanizzato-barriera insediativa) e le aree di salvaguardia. Gli altri elementi della REC risultano piuttosto
circoscritti e riferibili principalmente ai due corridoi terrestri locali (uno che attraversa la strada gardesana e uno a

nord al confine con Gavardo); i filari e le siepi, nonché i canali irrigui e le rogge.

Come riportato nell’estratto seguente non si identificano sull’area in esame elementi di rilevanza (censiti a livello

locale, provinciale e regionale).

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 81



COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE

“MASSERI
»

3

e

., »BADERNIGA

Y e

A

Xy ¥ '\‘\\\

7% L2
ARIEAIN S
qll d ’{’/’

@ / N9 AR S
s T S \ 0 ‘ j; > %
, NS OSTGIY F WD X
-1 & w J o \ . / . A a'
o AN SR TEK A N D \5‘ G RIS I .0/;.;"

PGT Tavola delle Previsioni di Piano
Aree di valore passaggistico-ambientals ed ecologico

=

(
N1

(fonte: geoportale Regione Lombardia — tavola delle previsioni)

L’area interessata dal SUAP non rientra nelle aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologico, indicate nella
tavola delle previsioni ci cui al geoportale regionale. Essa non rientra inoltre nelle zone di riqualificazione della rete

ecologica comunale, non e interessata da corridoi, varchi e nodi della REC.

Sempre dalla tavola delle previsioni disponibili sul geoportale regione, € possibile rilevare che parte dell’area, in
particolare il mappale 354, viene classificato nelle aree critiche della rete ecologica comunale (in quanto gia
compromesse).

Tuttavia I'intero ambito e ricompreso nelle aree di supporto alla REC.
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Infine, si rileva che ai sensi delle direttive 92/43/CEE e 79/409/CEE, del DPR 12 marzo 2003 n.120, della LR 86/83 e

s.m.i. e della DGR 8 agosto 2003 n. 7/14106 e delle successive DGR integrative, sia il territorio comunale che quello dei

comuni _confinanti non & direttamente interessato dalla presenza di alcun sito Rete Natura 2000 (Siti di Importanza

Comunitaria - SIC, né di Zone di Protezione Speciale - ZPS). Il SIC/ZPS piu prossimo al Comune di Prevalle &

rappresentato dal SIC “Altopiano di Cariadeghe” (codice 1T2070018) presso il Comune di Serle (distante circa 5,20

chilometri in linea d’aria).
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Il PGT vigente, sull’area oggetto del presente procedimento, non individua vincoli e/o limitazioni d’uso particolari. Si

rileva solo, lungo il limite ovest del mappale 4007 e la fascia di tutela del reticolo idrico consortile.
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La fascia di tutela del reticolo idrico consortile e le caratteristiche del corpo idrico che scorre al confine con il lotto in

esame, sono rappresentati nella tavola allegata al documento di polizia idraulica allegata al PGT vigente.
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Per quanto riguarda invece il tratto di elettrodotto individuato nella tavola dei vincoli, si rileva che gli shape file forniti

da A2A Reti elettriche nel 2018, riportano un altro percorso della linea che non interferisce con I'area in analisi.

Queste considerazioni hanno consentito, in fase di redazione della proposta di SUAP in variante, di poter valutare la

proposta di ampliamento dell’ambito produttivo anche alla luce dell’effettiva qualita dei suoli liberi.
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2.3 PROGETTO DI COMPENSAZIONE ECOLOGICA E PAESAGGISTICA

In riferimento alle richieste formulate dal comune e dalla Provincia, si ribadisce quanto in seguito illustrato,
precisando che gli elaborati di progetto saranno allegati all’atto unilaterale d’obbligo il quale, all’articolo 1 richiama
gli impegni che il proponente si assume al fine di realizzare le opere di mitigazione e compensazione previste dal

progetto.

Gli elaborati allegati all’istanza di SUAP sono costituiti anche da quelli redatti dalla dott.ssa Forestale Emanuela

Lombardi e composti da:

e Relazione agronomico-forestale avente ad oggetto: “Intervento di riqualificazione ecologica SUAP in variante
al piano delle regole del PGT vigente, per la realizzazione di un piazzale per la manovra mezzi e stoccaggio
merci”;

e Tavolan. 1: “Tavole del verde: inquadramento stato di fatto”;

e Tavolan. 2: “Tavole del verde: planimetria/sezioni”.
La documentazione sopra richiamata, contiene il rilievo dello stato di fatto e il progetto del verde, con precisi dettagli
circa le modalita di intervento da attuare per ottenere un efficace mitigazione con barriere verdi.

Si precisa inoltre che la soluzione progettuale sottesa al SUAP propone due distinte misure:

1. Intervento di mitigazione: realizzazione di barriere verdi tramite piantumazione di siepi sempreverdi e

mantenimento di due aree verdi libere, entrambe di proprieta (una interna all’ambito posta a confine con il
lotto di proprieta diversa, una adiacente ma esterna all’ambito del SUAP);

2. Intervento di compensazione ecologica: a titolo di compensazione ecologico-ambientale per I'occupazione di

suolo incolto, il SUAP propone |'attuazione di alcuni interventi diretti per la riqualificazione del tratto di corso

d’acqua che confina in lato nord-ovest (attraverso opere di piantumazione di alberi a filare).
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L’approfondimento inerente gli interventi di mitigazione e compensazione sono riportati e dettagliati negli elaborati

sopra elencati. Gli esiti di questo studio sono stati recepiti dal progetto tecnico (come desumibile dagli elaborati grafici

allegati alla proposta di SUAP), nonché richiamati dal rapporto preliminare per la VAS di cui si riporta qualche estratto.

Paragrafo 4.3 “Opere di mitigazione e compensazione ambientale” del Rapporto Preliminare.

Con I'attuazione dell’intervento oggetto del SUAP in variante al PGT vigente viene proposta la realizzazione di opere di

mitigazione e di compensazione ambientale.

In particolare, il SUAP propone la posa di un filtro verde lungo il perimetro dell’area che consenta di delimitare gli
spazi a servizio dell’azienda e costituire una barriera anche rispetto alle possibili polveri o rumori che seppur in modo
minimo, potrebbero determinarsi durante lo svolgimento delle attivita.

Oltre a cio, al fine di contenere ulteriormente eventuali interferenze con le abitazioni limitrofe, & prevista I'attuazione
di alcune misure di mitigazione da adottare. In particolare, si prevede di mantenere un’area libera lungo il confine
della proprieta privata, esistente a sud-ovest, e contenere I'area da accorpare all’azienda entro il limite del deposito di
pertinenza della medesima abitazione. Tale soluzione & adottata in modo da non arrecare disturbo e non posizionare i

bancali nei pressi dell’edificio esistente.
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Si riportano in seguito alcuni estratti del progetto e le indicazioni delle opere proposte, rimandando anche alla

relazione agronomico-forestale allegata alla documentazione del SUAP per i dettagli.

Aree proposte in
ampliamento

Area libera

< \MITE P ATTIATND. | e e ke il = _————

LT WO MALEALI SN WAYOVWA WL
s

vl
Y 11, S
’ " LA T | '
| AUTORTIAT 0on MOCG 2 e 75 Dement 1913
11 s i
:.f !

SEIINE AA - A PROGETTO
Hoae 120

Zareng PO

SUAP - Relazione Urbanistica- Pagina 89



COMUNE DI PREVALLE — SUAP IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE
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SEZIONE A:A OPERE A VERDE scala 1:200

SEZIONE B:B OPERE A VERDE scala 1:200
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SCHEMA DI POSA ARBUSTI E PIANTE

legaccio in corda di fibbri
vegetale attorcigliata

I

palo tutore in legno|

NUMERO DELLE SPECIE DA METTERE A DIMORA

Crateagus monogyna | arbusto 30
Frangula alnus arbusto 39
Viburnum lantana arbusto 43
Comus sanguinea/mas arbusto 30
Amelanchier ovalis arbusto 29
Prunus avium albero 7

Carpinus betulus albero 16
Acer campestre albero 15

Cornclo (Cormus mas) Vhurne (Mburmem Bantana) Fero corvno [Amelanchier ovalis) Frangols (Franguls sinus)

o

Acer campestre Prunus avium
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Quale opera di compensazione ambientale invece, il SUAP propone un intervento di riqualificazione ambientale lungo
il corso d’acqua esistente al margine dell’area prevista in ampliamento. Il progetto & proposto in attuazione del
progetto di rete ecologica comunale che prevede tra I'altro quanto segue:
s valonzzazione e rafforzamento della funzione dei filar di alben lungo 1 canali
imgui e le rogge;
e rafforzare la funzione di comdoio ecologico svolta dal corsi d'acqua,
attraverso |a realizzazione di interventi di nprstino naturalistico nelle aree di

pertinenza fluviale vincolate e I'adozione di modalita di manutenzione poco
invasive e rispettose della funzionalita complessiva del corpo idnico;

6. INTERVENTI

6.1 TIPOLOGIE

Ui seguito si nportano le tipologie di intervento, vale a dire quelle azioni definite a
livello di scala locale volte al miglioramento della Rete Ecologica Comunale.

Per quanto concemne il comune di Prevalle, sono state definite cinque tipologie di
intervento:

a. Adeguamento dei filar, delle fasce boscate e delle recinzioni;

b. Programmazione di nuove infrastrutture da deframmentare;

c. Ripristino e salvaguardia delle fasce vegetate lungo il fiume Chiese, il
Maviglio Grande Bresciano e |a rete imigua minore;

d. Miglioramento del verde urbano e delle aree produttive;

e. Utilizzo di fasce vegetate non trattate che nducono il ruscellamento e il

drenaggio.
a. Adeguamento dei filari, delle fasce boscate e delle recinzioni
Descrizione

Per filan e siepi s'intendono quelle strutture vegetali linean collocate lungo i
canali di imgazione o lungo i confini di campi coltivati. Tali strutture creano una
rete capillare di connessione ecologica, olire a swvolgere una funzione
paesaggistica importante nelle aree agncole di pianura.

Obiettivi

Mantenimento in buono stato di salute dei filan esistenti, nprstino delle fallanze,
creazione di una rete ecologica capillare incrementando il grado di naturalita del
terntorio comunale.

Indinzzi

Al fine di perseguire gli obiettivi & opportuno effettuare il ripristino delle fallanze
lungo i filan con specie autoctone. Si raccomanda di esequire operazion di
potatura e pulizia in penodi di inattivitd da parte di specie omitiche nidificanti
lungo i canali e le rogge.

CQualora fossero previste nuove recinzioni, negli ambiti agncoli, si prevede
l'installazione delle stesse a un'altezza di 0,3 m dal suclo al fine di manteners i
passaggi per la microfauna.

Sono ammissibili nicomposizioni fondiarne che comportine anche la giustificata
eliminazione di alcuni tratti di filan alberati, purché adeguatamente compensati da
azioni che mantengano un buon grado di naturalita, cosi come specificato nel
paragrafo 6.2.2
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c. Ripristino e salvaguardia delle fasce vegetate lungo il fiume Chiese il
Naviglio Grande Bresciano e la rete irrigua minore

Descrizione

Il paesaggio naturale in cui si inserscono il Chiese e il Naviglio mostra depositi
morenici, terrazz fluviali @ una vasta pianura coltivata di tipo seminativo, con
residue aree boscate di grande valore ecologico in prossimitd delle sponde del
Chiese. Si tratta di ambiti aventi notevole interesse naturalistico e paesaggistico,
caratterizzati da un lato da una certa banalizzazione ambientale e dall'altro
elevata fragilita, occupati da vegetazione, arbustiva o erbacea igrofila.

Obiettivi

Mantenimento, recupero, valonizzazione e rcostruzione della vegetazione
naturale lungo le direttrici idriche al fine di ndurre le crticitd indotte dal sistema
agncolo attraverso un’azione di mitigazione effettuata dal sistema vegetativo di

ripa.
Indinizzi
E vietata I'alterazione dell'alveo e degli argini del fiume o dei canali.

Si promuove la nqualificazione della vegetazione di sponda, in particolare lungo il
corso del Naviglio Grande Bresciano, ma in generale su tutto il temtono
comunale, a causa della notevole presenza di Robinia pseudoacacia a discapito
di altre specie arborese quali Acer, Ontani, Gelsi, in quanto elementi di
valorizzazione ecologica e agncola del terntorio rurale.

Sono sempre ammessi interventi di npristino e mantenimento del buon grado di
conducibilita idraulica quali:

- la nmozione di materiale fine depositato sul fondo;
- sostituzione di unitd arboree alloctone e di Robinia pseuodoacacia a
favore di specie con maggiormente valenza naturalistica;

Sono da prevedere interventi di consolidamento e manutenzione delle sponde
attraverso tecniche di ingegnena naturalistica (DGR 6/48740 del 29 febbraio
2000).
E vietato lo scanco di sostanze organiche nelle acque imgue ed & da evitare ogni
opera di: rettificazione attraverso l'utilizzo di canali prefabbncati.
Oltre agli interventi necessan per la normale manutenzione delle aste imgue,
sono acceltabili interventi per la frumione, quali piccole attrezzature di
osservazione e percorsi pedonali purché compatibili con le finalita della
conservazione e della valonzzazione naturalistica dei luoghi.

d. Miglioramento del verde urbano e delle aree produttive

Descrizions
Aree residenziale e produttive gia presenti e di nuova programmazione.

Obiettivi
Miglioramento ambientale attraverso la creazione di fasce verdi in grado di
mitigare le nuove realizzazioni.

Indinzzi

Fasce a verde attomo alle nuove strutture produttive con specie autoctone
schermanti e in grado di diminuire linquinamento areale provocato dalle attivita.
Le specie da utilizzare dovranno essere autoctone cosi come definito
dall'allegato 1 della della dgr 6/48740.

Lo schema di messa a dimora delle specie autoctone dovra possedere
caratteristiche di schermatura e miglioramento della qualita ambientale. Le fasce
in prevalenza interessate saranno quelle collocate verso il permetro esterno
dell'area produttiva stessa.
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e, Utilizzo di fasce vegetate non trattate che riducono il ruscellamento
e il drenaggio

Descrizione

Cosi come previsto dalla proposta di PAN (Piano Agricolo Nazionale dell’ &
Movembre 2012) le fasce vegetate non frattate sono quelle aree linean vegetate
in prossimita dei corpi idrici che permettono di mantenere un buon grado di
qualitd delle acque. Per fascia vegetata si intende una fascia stabilmente
inerbita, spontanea o seminata, oppure arbustiva o arborea.

Obiettivi
Proteggere le acque superficiali e sotterranee dall'inguinamento conseguente ai
fenomeni di ruscellamento e drenaggio dei prodotti fitosanitan distribuiti.

Indinizzi

E raccomandata la costituzione di una fascia vegetata non ftrattata lungo i corpi
idrici principali (canali imgui pamari) di almeno 5 metri. L'ampiezza della fasca
sara misurata prendendo come rifenmento il ciglio di sponda.

Fascia dei canali irrigui

L'cbiettivo & il mantenimento e il miglioramento delle spece vegetali ripanali
(compatibile con le normative in materia di regimazione delle acque) anche in
considerazione del possibile contnbuto che tale vegetazione pud svolgere per la
riduzione di alcuni dei fattori di criticita indotti dal sistema agricolo.

Indicazioni

a) Dovra essere evitata 'alterazione degli argini, mantenendoli in buono stato di

naturalita, evitando il pil possibile la retfifica attraverso l'utilizzo di canali

prefabbricati;

b) i progetti di nuova edificazione lungo le fasce di frangia tra le aree agricole
imigue, dovranno essere accompagnat da specifici elaborati che rendano
conto dellinserimento ecosistemico e paesistico dell'opera nel contesto delle
relazioni edificatofagricolo/naturale;

c) le attrezzature, | servizi e le opere di urbanizzazione secondana ammesse
dalla pianificazione comunale o sovracomunale dovranno  essere
caratterizzate da bassi rapporti di copertura delle superfici territoriali;

d) favonre, per quanto possibile, la trasformazione delle coltivazioni
industrializzate attuali a coltivazioni di tipo “biologico™ per prodotti di elevata
qualita; il tessuto delle coltivazioni dovra essere integrato da elementi (es.
siepi e filan) in grado di aggiungere valenze ecologiche;

e) oltre agli interventi necessan per la normale manutenzione dei canali, legata
alla funzione imgua, possono essere considerati compatibili interventi per la
fruizione, quali piccole attrezzature di osservazione della fauna e percorsi
pedonali purché compatibili con le finalta della conservazione e della
valonzzazione naturalistica del bene.

Le opere proposte interessano I'area di proprieta comunale, cedute dalla ditta in occasione del precedente PA, e sono

dettagliatamente descritte nella relazione agronomico-forestale in allegato.

Per un piu facile rimando, si allegano alla presente gli elaborati specialistici redatti dalla dott.ssa Forestale Emanuela
Lombardi e composti da:

e Relazione agronomico-forestale avente ad oggetto: “Intervento di riqualificazione ecologica SUAP in variante
al piano delle regole del PGT vigente, per la realizzazione di un piazzale per la manovra mezzi e stoccaggio
merci”;

e Tavola n. 1: “Tavole del verde: inquadramento stato di fatto”;

e Tavolan. 2: “Tavole del verde: planimetria/sezioni”.
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