COMUNE DI FOIANO DELLA CHIANA
Provincia di Arezzo

PIANO STRUTTURALE - art.53 LR n.1 del 3 Gennaio 2005
SCHEDA DI VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA' DEGLI INTERVENTI PREVISTINEL PR G.

1. LOCALIZZAZIONE E CARATTERISTICHE DELLINTERVENTO

11 Soffozona PR.G. - art. NTA: Ck

12 Localita: Via Bagnoli

13 Foglio C.T.R. 10.000: 298140

14 Tavola individuazione infervento: NTA p. 63

15 Superficie Terriforiale: mq 15.679

16 Destinazione d'uso dell'infervento Resid./Terz./Artig.; villette/case a schiera/in linea
1.7 Dimensionamento: mc 21.000

18 Individuazione dell'area sulla foto aerea

19 Sistema ferritoriale:
110 Sottosistema territoriale / Unita di paesaggio .

111 UTOE 5 - Faiano

112 Volume previsto dal P.S.: mc 13.430

113 % su previsione P.R.G: -36%

114 Tipi edilizi: ville mono-bi-quadrifamigliari
115 Superficie ferritoriale: mq 12.865

116 Verde pubblico: mq 1556

117 Parchegqi: mqg 650

NB:

2. INDICATORI DI COMPATIBILITA'

2.1 PRESSIONE SULLE RISORSE ESSENZIALI
211 Aria - Emissioni atmosferiche
212 Aria - Emissioni acustiche
2.13 Aria - Emissioni elettromagnetiche
214 Acqua
215 Suolo - Soprasuolo
216 Suolo - Idrologia
217 Suolo - Idraulica
2.18 Flora
219 Fauna
2110 Paesaqgio
2111 Sistema insediativo rurale
2112 Sistema insediativo urbano
2113 Sistema infrastrutturale e tecnologico

2.2 PRESSIONI SULLE INVARIANTI STRUTTURALI
221 Qualifa dell'aria
22.2 Qualita acque superficiali e sottorrenee
2.2.3 Elementiidentitari del paesaggio
22k Aree sensiili ad esondazioni e soggette a pericolosita idraulica
225 Identita del territorio provinciale e criteri evolutivi {PTC)
226 Unita e sistemi di paesaggio [PTC)
22.7 Emergenze paesaggistico ambientali (PTC)
228 Beni territoriali di interesse storico-culfurale (PTC)

2.3 PRESSIONE SULLA STRUTTURA URBANA

23.1 Congruenza della localizzazione con la strutfuraurbananel suo
rapporto fra zone cenfrali e aggregazioni lineari lungo le vie radiali

23.2 Accessibilita ai servizi pubblici, commerciali e terziari

233 Articolazione gerarchica della rete viaria esistente

23.4 Interferenza con le cesure edilizie esistenti lungo le radiali

2.35 Rischio di occluderela percezione dello skyline del Centro Storico

236 Interferenza con le forme di agricolfura professionale e con i brani
residui di ulivefo a confatto con il fessuto urbano

23.1 Congruenza delle schede progetto del PRG con la forma del suolo
(ciglioni, pendenze, vegetazione arborea)

Alta: AL Media:ME  Bassa:BA  Buona:BU  Cattiva: (A

BA

AL
ME
AL
BA
AL

ME

3. CONFRONTO DELLE PREVISIONI PRGIPS

T

4. NOTE

2110/ 11/ 2.36, Rilevante area di agricoltura professionale con tratti di promiscuo rado che ¢ lecito intaccare solo marginalmente per ragioni di crescita edilizia;
2112, le notevoli quantita previste rendono necessario la previsione di un importante asse viario di tipo urbano, la cui realizzazione ¢ strettamente legata a quella della grande rotonda necessaria all'innesto della nuova circonvallazione prevista, la quale, d'altra parte, non & pil realizzabile dato il programma
di Comune e Provincia di realizzare una circonvallazione pid esterna verso est e di pii ampio disimpegno, a nord e a sud delle radiali storiche per Arezzo e per Betolle; la previsione di PRG é da considerare molto impattante anche per i punti 223 e 2.3.4, dato che va a occludere e a consumare l'importante cesura
tra il filamento di Via del Duca e (a citta vera e propria; cesura che & da mantenere per l'identita urbana (rapporto tra citta concentrata e filamenti) e per le visuali aperte verso una campagna coltivata di grande rilievo paesistico. Da cio consegue l'opportunitd di ridurre sensibilimente le quantita previste,

limitandole alla fascia pid alta, a ridosso dell'abitato.

5. VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA";  COMPATIBILE - CON MODIFICHE E CONSISTENTE RIDUZIONE
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COMPARTO iy

TTIPOLOGIA EDILIZIA: Villette vni-bitamiliari — Fdifict in linea — Case a schiera
DESTINAZIONE: Residenziale = 70% del volume; Commerciale, Direzionale, Artigianato di
servizio = 30%

PLANI FUORITERRA:n. 2

RAPPORTO COPERTURA: 50%

ALTEZZA MASSIMA: ml. 7,00

YVOLUME MAX: me, 9.000

ABITANTL n. 90

NOTE: Possibilita di aggregazione al Comparto d*intervento delle zone I adiacenti

OBBLIGO DI CONVENZIONE CON CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DELLE AREE M
PROPRIETA’ NEL LOTTIZZANTE AL MOMENTO DELL’ADOXIONE DELLA VARIANTE
E POSTE INTERNAMENTE AL COMPARTCO C4, DESTINATE A VERDE PUBBLICO T
SEDE VIARIA

COMPARTOQ U4,

TIPOLOGIA EDILTZIA: Villette uni-bifamiliart — Edifici m linea — Case a schiera
DESTINAZIONE: Residenziale 2 70% del volume; Commerciale, Direzionale, Artigianato di
servizio = 10%

PIANI FUORI TERRA; n. 2

RAPPORTO COPERTLRA: 2%

ALTEZZA MASSIMA: ml. 7,00

YVOLUME MAX: me. 12,000

ABITANTI: 0. 120

WOTL: Possibilita di aggregazione al Comparto d™intervento delle zone T adiacenti

Estratto Scheda Progetto

Stato Attuale
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Documentazione Fotografica
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Documentazione Fotografica
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Stato Attuale
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Carta tecn

Stato Modificato

Mappa Catastale

to

Stato Modifica

ICa regiona
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